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Punkt 162: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-GO1-5-22
Forventet sagsgang

BY

Anledning

Godkendelse af dagsorden.
Indstilling

Borgmesteren indstiller til Byradet:

1. At Byradet godkender dagsordenen.
Beslutning

Godkendt.

Fravaerende: Jorgen Hammer Serensen (O)



Punkt 163: Budget 2024-27, 1. behandling

00.30.10-S00-3-22
Forventet sagsgang

0K, BY

Anledning
Okonomiudvalget skal ifelge Styrelsesloven udarbejde budgetforslag til Byradet for det kommende ar. Budgettet og

takstoversigt skal endeligt vedtages inden 15. oktober 2023. Budgetforslaget skal behandles i Byradet to gange med
mindst tre ugers mellemrum.

Indstilling

Borgmesteren indstiller til Byrédet:

1. At Budgetforslag 2024-27 inklusiv takst- og investeringsoversigt godkendes.

2. At Budgetforslag 2024-27 inklusiv takst- og investeringsoversigt oversendes til Byradets 2. behandling.
Beslutning fra @konomiudvalget, 14. september 2023, pkt. 248:

Okonomiudvalget afventer Forhandlingsudvalgets forslag til budget.

Beslutning fra @konomiudvalget, 20. september 2023, pkt. 268:

Indstilles godkendt, med den tilfgjelse, at forhandlingsudvalget har indgaet budgetaftale for Budget 2024-27.

Budgetaftalens dokumenter vedhaftes sagen og danner grundlag for @konomiudvalgets oversendelse af budgetforslaget
til Byrédets 1. behandling.

Malene Ingwersen (@) kunne ikke tiltreede indstillingen.

Inddragelse

Budgetmateriale har veret fremlagt i hering i perioden 10. august 2023 til 18. august 2023 kl. 10.00

Heringssvarene til budgettet fra eksterne akterer er vedlagt som bilag.

Sagsfremstilling
konomiudvalget skal indstille Budget 2024-27 til 1. behandling i Byrddet. Budgettet tager udgangspunkt i nedenstdende

budgetopgerelse. Budgetopgerelsen er udarbejdet efter Indenrigs- og Sundhedsministeriets udmelding om kommunernes
indteegtsside af budgettet.

BUDGETOPGORELSE



Hele 1.000 kr. - 1 2024 priser 2024 2025 2026 2027
Skatter -2.257.084 -2.312.719 -2.411.771 -2.512 649
Tilskud og udligning -970.131 -1.058.587 -1.097.430 -1.143.767
INDTAGTER 1 ALT -3.227.215 -3.371.305 -3.5009.201 -3.656.415
Gkonomiudvalget 366.070 366.131 365.760 365.389
Udvalget for Bgrn og Familie 730,610 72B.881 729427 729.134
Udvalget for Arbejdsmarked og Uddannelse 752270 T71.239 786.698 796.446
Udvalget for Sundhed og Omsorg 1.039219 1.046.563 1.053.268 1.060.420
Udvalget for Kultur og Fritid BO.EB1E BD B1B B0 .B1B BD.B1E
Udvalget for Teknik og Miljg 122012 119.130 119.210 119.210
Udvalget for Klima og Landdistrikter 2117 2.117 2117 2117
Lgn- og prisstigninger 13B.805 285 BB5 440 909
DRIFTSVIRKSOMHED | ALT 3.093.116 3.253.684 3.423.164 3.594.444
Renter og kursregulering 6BE -267 -1.170 -2.047
PRIMART DRIFTSRESULTAT - OVERSKUD -133.431 -117.888 -87.207 -64.018
Bkonomiudvalget 37419 56.093 41 093 41.093
Udvalget for Bgrn og Familie 6.300 5.050 6.850 5.050
Udvalget for Arbejdsmarked og Uddannelse 0 0 0 0
Udvalget for Sundhed og Omsorg 2400 5.800 2400 2 800
Udvalget for Kultur og Fritid 9.400 9.050 2.650 2.650
Udvalget for Teknik og Miljg 46.275 27.525 33.875 31.875
Udvalget for Klima og Landdistrikter 3.800 5.800 3.800 3.800
AMLEGSVIRKSOMHED | ALT 105.594 B85.318 90.668 87.268
RESULTAT AF SKATTEFINANSIERET OMRADE -27.837 -32.570 3.461 23.250
Dirift forsyningsvirksomheder 0 0 0 ]
Anlzeg forsyningsvirksomheder 0 0 0 0
RESULTAT AF FORSYMINGSVIRKSOMHEDER 0 0 0 [
RESULTAT I ALT -27.837 -32.570 3.461 23.250
FINANSIERINGSOVERSIGT 2024 2025 2026 2027
Tilgang likvide aktiver
Arets resultat -27 837 -32.570 3.461 23.250
Laneoptagelse -12.000 -14.000 -14.000 -14.000
| alt -39.837 -36.570 -10.539 9.250
Anvendelse af likvide aktiver:
Afdrag pa lan 74151 73.395 73.610 74.4%0
@yrige finansforskydninger 1684 1.684 1.684 1.684
1 alt 75.835 75.079 75.294 76.174
Andring af likvide aktiver

35.998 28.509 64.756 85.424

[Negativ saldo=overskud
positivsaldo=underskud)

Forhandlingerne omkring Budget 2024-27 i Mariagerfjord Kommune pégar stadig i Forhandlingsudvalget. Status pé de
igangverende forhandlinger udsendes inden @konomiudvalgets 1. behandling af budgettet pa medet 14. september 2023.

Takstoversigten er behandlet i de politiske fagudvalg i perioden 5. september - 13. september 2023. Nar de politiske
beslutninger om omprioriteringer, nye budgetensker med videre er kendt, kan det blive aktuelt at korrigere og beregne
endelige takster til Budget 2024. De endelige takster kommer med i budgetforslaget til 2. behandling i Byradet 12.

oktober 2023.




Byradsgruppernes og byradsmedlemmernes frist for eendringsforslag til budgetforslaget er 27. september kl. 12.
Zndringsforslag skal fremsendes/afleveres til Stabschef Kim Jakobsen, Ndr. Kajgade 1, 9500 Hobro.

Beslutning

Godkendt.

Malene Ingwersen () kunne ikke tiltreede beslutningen.

Fravaerende: Jorgen Hammer Serensen (O)

Bilag

Hering - MED-udvalg

Horing - samlet

Takstoversigt 2024 - Samlet
Investeringsoversigt 2024-2027
Investeringsoversigt 2024-2027
Budgetaftale 2024-27

Budgetmappe 2024-27 budgetaftale



Punkt 164: Byggesagsgebyrer 2024

02.00.06-000-1-23
Forventet sagsgang

UTM, UK, BY

Anledning

Byradet skal fastsatte byggesagsgebyret for 2024 og godkende grundlaget for opkreevningen.

Fagenheden for Teknik og Milje fremlegger gebyrmodeller for byggesagsgebyret.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Byradet:
1. At der fastsattes en takst for byggesagsgebyr for 2024.

2. At instruksen godkendes som grundlag for opkravning af byggesagsgebyr.

Beslutning fra Udvalget for Teknik og Miljg, 11. september 2023, pkt. 131:
Ad 1: Udvalget indstiller model 1 med en mindre indeksregulering, séledes at prisen i 2024 udger 575 kr. pr. time.

Ad 2: Indstilles godkendt.

Beslutning fra @konomiudvalget, 14. september 2023, pkt. 249:
Okonomiudvalget indstiller indstillingen fra Udvalget for Teknik og Milje til godkendelse.

Sagsfremstilling

Byradet skal fastsette timeprisen for byggesagsbehandlingen i Mariagerfjord Kommune for 2024. Det er op til Byradet at
fastleegge gebyrniveauet, men gebyrindtegterne ma ikke overstige de faktiske udgifter i forbindelse med
byggesagsbehandlingen (se bilag).

Med udgangspunkt i tallene fra 2022 kan der faktureres for cirka 20% af tiden i byggesagsteamet. Arsagen til, at en storre
del ikke kan faktureres, er hovedsagligt, at sterstedelen af byggesagsbehandlingen indbefatter arbejde, som det ikke er
muligt at opkraeve timebetaling for (dispensationer fra lokalplaner, fra bygge- og beskyttelseslinier og
landzonetilladelser). Desuden har Byradet tidligere besluttet, at der ikke skal opkraves gebyr for de forudgéende
bygherredreftelser, som ofte indleder en byggesag.

Byggesagsgebyr 2023

12023 fastsatte Byrddet et byggesagsgebyr pa 550 kr. i timen. Det har i de forste seks maneder af 2023 givet en indtaegt
pa 496.000 kr., som direkte fremskrevet giver en anslaet indtegt for 2023 pa ca. 1,0 mio. kr. Dermed ser indtegterne ud til
at blive ca. 160.000 kr. mindre end forventet i forbindelse med fastleggelsen af byggesagsgebyret i Budget 2022 og ca.
130.000 kr. hgjere end den budgetterede indtaegt pa 870.000 kr. Forskellen mellem indtaegten i 2023 i forhold til 2022
hviler pa et midtvejsskon, men skyldes forst og fremmest, at faktureringsprocenten er faldet fra 26% til 20%. Faldet
skyldes, at der kan vaere forskel pa omfanget af fakturerbare opgaver fra ar til r. Da dette afgeres af indholdet i de
indkomne byggeansegninger, er det et forhold, som fagenheden ikke har indflydelse pa.



Byggesagsgebyr 2024

Fagenheden har skitseret oplaeg til fire forskellige gebyrmodeller. Forudsatningerne for beregningerne i modellerne er
erfaringstal for de forste syv méneder i 2023.

Model 1 - Fastholdelse af nuvarende timepris:

Fastholdes byggesagsgebyret pa nuverende niveau, vil det give en timepris pa 550 kr. pr. time (indeksreguleres), hvilket
giver en anslaet samlet indtaegt 1 2024 pa cirka 1.030.000 kr.

Model 2 - Fastholdelse af budgettet:

I forslag til Budget 2024 er der budgetteret med en samlet indtegt pa 870.000 kr. Med en fastholdelse af budgettet kan
byggesagsgebyret senkes til 460 kr. pr. time.

Model 3 - Fuld timebetaling:

Fastlegges et byggesagsgebyr med fuld dekning for de faktiske udgifter, skal timeprisen haeves til 672 kr. pr. time,
hvilket giver en ansliet samlet indtegt i 2024 pd 1.260.000 kr.

Model 4 - Gratis byggesagsbehandling:

Endelig er der mulighed for at afskaffe byggesagsgebyret og lade byggesagsbehandlingen blive helt skattefinansieret.

Byggesagsgebyrer i andre kommuner i Nordjylland 2023

Kommune Timepris - kr/time
Aalborg 590 (*)
Brenderslev 899
Frederikshavn 650
Hjerring 608 (**)
Jammerbugt 650

Leso 600
Morse 550
Rebild 612
Thisted 637 (**%*)
Vesthimmerland 604
Mariagerfjord 550

(*) Fast gebyr pa 590 kr. for mindre sekundare bygninger, der overholder byggeretten



(**) Fast gebyr pa 1.000 kr. for nedrivningssager

(***) Fast gebyr pa 1.124 kr. for nedrivningssager

Instruks for tidsregistrering i byggesager

Som grundlag for opkreevning af byggesagsgebyret skal der vedtages en instruks. Fagenheden anbefaler, at hidtidige
instruks fortsatter, s& "Instruks for tidsregistrering i byggesager 2023" (se bilag) godkendes som grundlag for
opkravningen i 2023. Overordnet betyder det, at alle typer af byggerier og alle faser af byggesagsbehandlingen udleser et
timebetalt gebyr. Undtaget fra gebyr er tilbud om en kort, indledende dialog mellem anseger og byggesagsbehandler.

Beslutning

Godkendt.

Fraverende: Jorgen Hammer Sgrensen (O)

Bilag

Instruks for opkraevning af byggesagsgebyr 2024 - udkast



Punkt 165: Forslag til kommuneplantillzeg nr. 79 for et omrade til
etagebolighebyggelse pa Jernbanegade i Hobro

01.02.03-P17-1-23

Forventet sagsgang

UTM, 9K, BY, Offentlig hering, UTM, OK, BY
Anledning

Fagenheden for Teknik og Milje har udarbejdet forslag til lokalplan 196/2023 for en etageboligbebyggelse ved
Jernbanegade og Skivevej i Hobro. Lokalplanen skal muliggere opferelse af en etageboligbebyggelse i 15 etager.

For at lokalplanen kan godkendes, skal kommuneplanen a&ndres, hvorfor fagenheden har udarbejdet forslag til
kommuneplantilleeg nr. 79.

Byradet skal tage stilling til, om forslag til kommuneplantilleeg nr. 79 skal sendes i offentlig hering i otte uger.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Byradet:

1. At forslag til kommuneplantilleeg nr. 79 med tilherende miljerapport sendes i offentlig hering i otte uger.

Beslutning fra Udvalget for Teknik og Miljg, 11. september 2023, pkt. 138:

Jorgen Hammer Serensen (O) anmodede om at {4 vurderet sin habilitet i sagen.

Udvalget vurderede at Jorgen Hammer Serensen var inhabil.

Indstilles godkendt.

Jorgen Hammer Sgrensen (O) deltog ikke i punktets behandling.

Beslutning fra @konomiudvalget, 14. september 2023, pkt. 250:
Indstilles godkendt.
Malene Ingwersen (@) kunne ikke tiltraede indstillingen.

Sagsfremstilling
Baggrund

En projektudvikler har indsendt en ansegning om at opfere en etageboligbebyggelse i 15 etager pa Jernbanegade 15A i
Hobro. Bebyggelsen skal erstatte den eksisterende bebyggelse pé fire etager, som i daglig tale benavnes "Klochhuset".
Bygningen fremstar forfalden, og der har igennem de seneste ar varet offentlig og politisk fokus pa bygningens
skemmende udseende, hvor der har veret udtrykt enske om nedrivning af bygningen.



Udvalget for Teknik og Miljo besluttede ved mader 31. januar 2023 og 11. april 2023 pé baggrund af en gennemfort
fordebat, at der udarbejdes et lokalplanforslag og et forslag til kommuneplantilleeg, som muligger opferelse af
etageboliger pa Jernbanegade 15A i Hobro.

Forslag til Tilleeg nr. 79 er en forudsaetning for vedtagelsen af forslag til lokalplan 196/2023 (se senere dagsordenspunkt)
og offentliggares samtidig med lokalplanforslaget. Det omrade, som forslag til Lokalplan 196/2023 omfatter, er ikke i
overensstemmelse med rammebestemmelserne i kommuneplanen, og derfor er det nedvendigt at udarbejde forslag til
kommuneplantilleeg nr. 79 séledes, at lokalplanforslaget kommer i overensstemmelse med kommuneplanen.

I kommuneplantillegget udleegges et nyt rammeomrade HOB.B.27 - etageboligbebyggelse pa Jernbanegade i Hobro.

Miljevurdering

Fagenheden har vurderet, at lokalplanen og kommuneplantillegget er omfattet af obligatorisk miljevurdering og har
afgreenset miljerapporten til at omfatte felgende emner:

¢ Landskab, herunder visuel pavirkning
¢ Befolkning og menneskers sundhed

o Stgj

o Skygge

o Vind

o Lugt og luft
o Kulturarv

Miljerapporten offentliggeres samtidig med forslag til kommuneplantilleeg nr. 79.

Heringsperiode

Da der er tale om et forslag til kommuneplantilleeg, der ifolge Planlovens bestemmelser har veret i to ugers
foroffentlighed, skal planforslaget i hering i otte uger.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutning

For stemte 26: Leif Skaarup (A), Jens Riise Dalgaard (A), Edin Hajder (A), Mette Binderup (A), Helle Qvist Toft (A),
Trine Blaabjerg (A), Jane Gron (A), Thomas Hgj (A), Rikke Fonnesbaek (A), Niels Peter Christoffersen (A), Karen
Ostergaard (A), Jens-Henrik Kirk (C), Christian Johnson (C), Laura Holm (C), Emma Houe Melgaard (D), Mogens
Jespersen (V), Jorgen Pontoppidan (V), Lone Sondrup (V), Per Laursen (V), Jesper Skov Mikkelsen (V), Jan Andersen
(V), Niels Erik Poulsen (V), Henrik Sloth (V), Helle Mglgaard (V), Per Kragelund (V) og Erik Kirkegaard Mikkelsen
V).

Imod stemte 2: Peder Larsen (F) og Malene Ingwersen (9)

Godkendt.



Fraveerende: Jorgen Hammer Sgrensen (O)

Bilag

Oversigtskort

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 79
Ikke teknisk resume

Miljerapport



Punkt 166: Forslag til lokalplan196/2023 for etagebolighebyggelse pa
Jernbanegade i Hobro

01.02.05-P15-49-22

Forventet sagsgang

UTM, 9K, BY, Offentlig hering, UTM, OK, BY

Anledning

En projektudvikler har segt om at opfere en etageboligbebyggelse i 15 etager ved Jernbanegade og Skivevej i Hobro. Der

har tidligere vaeret gennemfort en fordebat, hvorefter Udvalget for Teknik og Milje besluttede, at der skulle udarbejdes et
lokalplanforslag og et forslag til kommuneplantilleg, for at anseger kan realisere sit projekt.

Der er nu udarbejdet et lokalplanforslag med tilharende miljevurdering af planforslaget.

Byradets skal tage stilling til, om planforslaget med den tilherende miljerapport skal sendes i offentlig haring i otte uger.
Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima og Milje indstiller til Byridet:

1. At forslag til Lokalplan 196/2023 med tilherende miljerapport sendes i offentlig hering i otte uger.

Beslutning fra Udvalget for Teknik og Milje, 11. september 2023, pkt. 139:

Jorgen Hammer Serensen (O) anmodede om at {4 vurderet sin habilitet i sagen.

Udvalget vurderede at Jorgen Hammer Serensen var inhabil.

Indstilles godkendt.

Jorgen Hammer Sgrensen (O) deltog ikke i punktets behandling.

Beslutning fra @konomiudvalget, 14. september 2023, pkt. 251:
Indstilles godkendt.
Malene Ingwersen (@) kunne ikke tiltreede indstillingen.

Sagsfremstilling
Baggrund

En projektudvikler har indsendt en ansggning om at opfere en etageboligbebyggelse i 15 etager pa Jernbanegade 15A i
Hobro. Bebyggelsen skal erstatte den eksisterende bebyggelse pé fire etager, som i daglig tale benevnes "Klochhuset".
Bygningen fremstar forfalden, og der har igennem de seneste ar varet offentlig og politisk fokus pa bygningens
skemmende udseende, og der har veret udtrykt enske om nedrivning af bygningen.



Udvalget for Teknik og Miljo besluttede ved mader 31. januar 2023 og 11. april 2023 pé baggrund af en gennemfort
fordebat, at der skulle udarbejdes et lokalplanforslag og et forslag til kommuneplantilleeg, som muligger opforelse af
etageboliger pa Jernbanegade 15A i Hobro.

Bebyggelse

I lokalplanforslaget gives der mulighed for opferelse af bebyggelse i op til 15 etager med en hegjde pa 48 meter. Da
planomradet endnu ikke er nivelleret og bygherre har en usikker kote pa cirka 1,0 m/DVR90 at forholde sig til, gives der i
lokalplanen mulighed for at opfere bebyggelsen i op til kote 50 m/DVR90 hvad angar "tarnet".

Bebyggelsen bestar overordnet af to dele, "plinten" og "tdrnet. Plinten er en aflang bebyggelse i 4 etager, og ovenpa
plinten stér tarnet 1 yderligere 11 etager. Tarnet er desuden delt op i mindre "blokke", som er adskilt ved 5. og 10 etage,
hvor facaderne overvejende skal udferes i glas

Den nordvendte facade pa den overste etage skal rykkes mindst 2 meter ind i forhold den @vrige facade og den vestvendte
facade skal rykkes mindst 0,6 meter ind fra den gvrige facade. Samtidig gives der i lokalplanen mulighed for, at den
sydvendte facade pa de everste fem etager kan fremrykkes hgjst 2,2 meter ud fra bebyggelsens gvrige facade. Den
fremskudte facade kan udferes med en bredde pa hgjst 9,2 meter (byggefeltet har en bredde pa 13,5 meter). Dette greb
kan ses i lokalplanforslagets illustrationer 6, 9 og 10.

I lokalplanen fastlegges, at bebyggelsen primert skal udferes i teglsten. Facaden pa de fire nederste etager skal som en
samlet flade fremsta i brune eller gule farvenuancer, hvor der for de enkelte mursten skal vaere et vist farvespil, sa de ikke
fremstér ensfarvede. Farvespillet kan gives af andre farver end gul og brun. De gvrige etager skal udferes i samme farve
som de fire nederste etager men i en lysere nuance for at deempe bygningens synlighed. Ogsé her skal der for de enkelte
mursten vere et vist farvespil, s de ikke fremstér ensfarvede. Farvespillet kan gives af andre farver end gul og brun.
Undtaget herfra er den gverste etage, som kan udferes i andre materialer end teglsten.

Udenders opholdsarealer

De faelles udenders opholdsarealer vil besté af en terrasse langs bygningens facade mod vest og mod syd. Dette
opholdsareal kan etableres pa terreen eller som en havet terrasse med gulvniveau, som svarer til gulvniveauet i stueplan.
Der kan etableres pergola pé terrassen og denne kan overdekkes. Pa den lave del af bebyggelsen kan der desuden
etableres en tagterrasse.

Mod Jernbanegade skal der etableres et fallesareal med en mere offentlig karakter til brug for de forbipasserende, hvis de
har brug for et hvil. Dette areal kan samtidig anvendes til etablering af molokker. Endelig skal der gares plads til, at den
sti, som gar fra botilbuddet pa Skivevej til Jernbanegade, fortsat skal sikre adgang for gdende til Jernbanegade.

Til hver bolig ma der opferes altaner og/eller indeliggende altaner/tagterrasser. Dette gaelder dog ikke for facaden mod
ost, hvor der kun ma etableres indeliggende altaner pa de fire nederste etager.

Serlige forhold

I det skitseprojekt, som fordebatten tog udgangspunkt i, var det kun de gverste tre etager, som var vist med en fremskudt
facade. Dette kunne ikke ses i det materiale, som blev vist pa borgermedet, men det ses pa enkelte af visualiseringerne i
det materiale, som projektudvikler har sendt til kommunen. Det er fagenhedens vurdering, at denne a&ndring ikke pavirker
bebyggelsens arkitektoniske udtryk vaesentligt i forhold til skitseprojeket.



Miljevurdering

Fagenheden har vurderet, at lokalplanen og kommuneplantilleegget er omfattet af obligatorisk miljevurdering og har
afgraeenset miljerapporten til at omfatte felgende emner:

¢ Landskab, herunder visuel pavirkning
¢ Befolkning og menneskers sundhed

o Stgj

o Skygge

o Vind

o Luft og lugt
o Kulturarv

Som resultat af miljerapporten skal der etableres afvergeforanstaltninger i forhold til stej og vind. For at mindske stoj fra
Jernbanegade og Skivevej skal der opsettes stejvaermn pé nogle af bebyggelsens altaner.

Miljerapporten offentliggeres samtidig med lokalplanforslaget.

Anbefaling af heringsperiode

Fagenheden anbefaler en heringsperioden pa otte uger. Forslaget vil dermed folge heringsperioden for forslaget til det
tilherende forslag til Kommuneplantilleeg nr. 79, der i henhold til Planloven skal vare i offentlig hering otte uger.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutning

For stemte 26: Leif Skaarup (A), Jens Riise Dalgaard (A), Edin Hajder (A), Mette Binderup (A), Helle Qvist Toft (A),
Trine Blaabjerg (A), Jane Gren (A), Thomas Hgj (A), Rikke Fonnesbak (A), Niels Peter Christoffersen (A), Karen
Ostergaard (A), Jens-Henrik Kirk (C), Christian Johnson (C), Laura Holm (C), Emma Houe Mglgaard (D), Mogens

Jespersen (V), Jergen Pontoppidan (V), Lone Sondrup (V), Per Laursen (V), Jesper Skov Mikkelsen (V), Jan Andersen
(V), Niels Erik Poulsen (V), Henrik Sloth (V), Helle Mglgaard (V), Per Kragelund (V) og Erik Kirkegaard Mikkelsen

V).

Imod stemte 2: Peder Larsen (F) og Malene Ingwersen (Q)

Godkendt.

Fraverende: Jorgen Hammer Serensen (O)

Bilag

Oversigtskort

Forslag til lokalplan 196 for etageboligbebyggelse pa Jernbanegade
Ikke teknisk resume

Miljerapport



Punkt 167: Indeklimaproblemer Vestergade 4, Hadsund

82.07.00-A00-4-22
Forventet sagsgang

USO, UK, BY

Anledning

I forleengelse af, at der i efteraret 2022 blev konstateret skimmelsvamp i Sundhedshuset, Vestergade 4 i Hadsund, er der
foretaget analyser og udarbejdet forslag til sanering og genopbygning af den gamle del af Sundhedshuset, Vestergade i
Hadsund.

Byradet vedtog i forbindelse med behandling af sagen pa Byradets made den 22. juni 2023 at tilbagesende sagen til
fornyet behandling i Udvalget for Sundhed og Omsorg. P4 den baggrund leegges op til fornyet behandling af sagen.

Indstilling
Direktoren for Social, Sundhed og Omsorg indstiller til Byradet:

1. At Udvalget for Sundhed og Omsorg igangsatter en proces med udarbejdelse af et fornyet politisk
beslutningsgrundlag for en samlet fremtidssikret klinikstruktur for Mariagerfjord Kommune, herunder et evt. nyt
sundhedscenter i Hadsund

2. At der foretages sanering og genopbygning af den gamle del af sundhedshuset, Vestergade 4 i Hadsund, i henhold
til overslag pa henholdsvis nedvendige arbejder og radgivning herom

3. At der efter genopbygning laves lgbende analyser af indeklimaet, samt provetagning, i samrad med radgiver

4. At der gives en tilleegsbevilling 1 2023 pa anlag, inkl. de udarbejdede analyser, udgifterne til genhusning samt

udgifter til etablering af ventilation, pa samlet 5,1 mio. kr.

. At der gives en tilleegsbevilling pa 0,7 mio. kr. i 2024 til lejeudgifter forbundet med midlertidigt lejemal

6. At tillegsbevillingen pa i alt 5,8 mio. kr. finansieres via et kassetraek.
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Beslutning fra Udvalget for Sundhed og Omsorg, 30. januar 2023, pkt. 10:
Udvalget for Sundhed og Omsorg kunne ikke tiltreede indstillingen. Udvalget for Sundhed og Omsorg indstiller til
Byradet:

1. At Vestergade 4 ikke fremadrettet danner ramme for sundhedshus Hadsund.

2. At der gives en tillegsbevilling pd 1,1 mio. kr. til drift i 2023 af de midlertidige rammer og de allerede atholdte
udgifter.

3. At administrationen igangsetter kortleegning af scenarier for den fysiske placering af et fremtidigt sundhedscenter
Hadsund inkl. de nuverende aktiviteter i Vestergade 4, samt at der bevilges midler til udarbejdelse af analysen.

Beslutning fra @konomiudvalget, 8. februar 2023, pkt. 41:

Henset til indstillingen fra Udvalget for Sundhed og Omsorg finder @konomiudvalget det nedvendigt, at sagen belyses
yderligere, inden Byradets behandling af sagen. P4 den baggrund ensker @konomiudvalget, at administrationen indhenter
en fornyet ekstern vurdering af mulighederne for at retablere sundhedshuset til en fysisk rammer, der sikrer et sundt og
trygt arbejdsmilje.

Fravaerende: Emma Houe Mglgaard (D)

Beslutning fra @konomiudvalget, 19. april 2023, pkt. 110:
Qkonomiudvalget indstiller administrationens indstilling til godkendelse i Byradet.



Beslutning fra Byrédet, 27. april 2023, pkt. 74:
Punktet blev udsat.
Fraveerende: Peter Muhl (A) og Leif Skaarup (A).

Beslutning fra Byradet, 22. juni 2023, pkt. 112:

Indstilling blev ikke godkendt. Ingen undlod at stemme.

For stemte 8: Jane Gron (A), Jens Riise Dalgaard (A), Leif Skaarup (A), Niels Peter Christoffersen (A) Thomas Hgj (A),
Emma Houe Mplgaard (D), Jergen Hammer Serensen (O) og Mogens Jespersen (V)

Imod stemte 21: Edin Hajder (A), Helle Qvist Toft (A), Karen Ostergaard (A), Mette Riis Binderup (A), Rikke
Fonnesbak (A), Trine Blaabjerg (A), Jens-Henrik Kirk (C), Christian Johnson (C), Laura Holm (C), Peder Larsen (F),
Erik Kirkegaard Mikkelsen (V), Helle Mglgaard (V), Henrik Sloth (V), Jan Thorbell Andersen (V), Jesper Skov
Mikkelsen (V), Jargen Pontoppidan (V), Lone Sondrup (V), Niels Erik Poulsen (V), Per Kragelund (V), Per Lynge
Laursen (V) og Malene Ingwersen (Q)

Mogens Jespersen (V) foreslog, at sagen sendes retur til fornyet behandling i Udvalget for Sundhed og Omsorg.

Alle 29 byradsmedlemmer stemte for endringsforslaget.

Beslutning fra Udvalget for Sundhed og Omsorg, 27. juni 2023, pkt. 73:

Fravaerende: Thomas Haslund Hgj, Per Lynge Laursen.

Udvalget for Sundhed og Omsorg vedtog, at administrationen kommer med opleg til proces til et kommende
udvalgsmede, herunder atholdelse af studietur 1 Udvalget for Sundhed og Omsorg.

Beslutning fra Udvalget for Sundhed og Omsorg, 12. september 2023, pkt. 89:
Fravaerende: Per Lynge Laursen (V)

Ad.1. Indstilles godkendt.

Thomas Hgj (A) kunne ikke tiltreede indstillingen med henvisning til den garanti for udbedring, som de eksterne
bygningssagkyndige beskriver, og idet han ikke vurderer, at der er den fornedne kommunalgkonomiske ramme til
finansiering af etablering af et nyt sundhedshus pé en alternativ placering.

Ad. 2. Udvalget for Sundhed og Omsorg kunne ikke tiltreede indstillingen fra administrationen

Jan Andersen (V), Niels Erik Poulsen (V) og Helle Mglgaard (V) bemarkede, at de ensker, at de opsparede anlegsmidler
i kommunen, grundet omradets

strukturelle udfordringer, ber bringes i anvendelse til udbedring og udbygning af sundhedshuse i hele kommunen.

Thomas Hgj (A) kunne ikke tilslutte sig Udvalgets beslutning, da han ensker, at tiltreede indstillingen fra
administrationen.

Ad. 3-6. Udvalget for Sundhed og Omsorg ensker ikke at lave en indstilling til Byradet, hvorfor administrationens
indstilling videresendes til Jkonomiudvalg og Byrdd uden indstilling fra udvalget.



Thomas Hgj (A) kunne ikke tiltreede Udvalgets beslutning om ikke at lave en indstilling til Byradet, da han ensker at
tiltreede indstillingspunkt 3-6 fra administrationen.

Ad. 7.Udvalget for Sundhed og Omsorg indstiller, at der enskes en bevilling svarende til udgifterne til genhusning i
henholdsvis 2023 og 2024, og at disse finansieres via kommunens kassebeholdning.

Beslutning fra @konomiudvalget, 14. september 2023, pkt. 252:
Okonomiudvalget indstiller indstillingen fra administrationen til godkendelse i Byrédet.

Malene Ingwersen (@) kunne ikke tiltreede indstillingen fra administrationen eller fra Udvalget for Sundhed og Omsorg.

Inddragelse

Der er sket lobende involvering og dialog mellem medarbejdere og ledelse, og sagen har veret behandlet i LokalMED for
Sundhed og Traening den 25. januar 2023 jf. vedheeftede.

Sagsfremstilling

Baggrund

Der blev i september 2022 konstateret indeklimaproblemer i den gamle del af Sundhedshuset beliggende Vestergade 4 i

Hadsund. Den gamle del af bygningen pd 680m? fordelt pa 3 plan er oprindelig fra 1855. 1 2012 blev der foretaget en
omfattende ombygning af ejendommen med henblik pé et etablere Sundhedshuset. P4 samme tidspunkt opfertes i
forleengelse af den gamle bygning en ny bygning. Den nye bygning er i 3 etager og rummer, ud over treeningsfaciliteter
tilherende sundhedshuset i stueplan, “Botilbuddet Vestergade” beliggende pa 1. og 2. sal. Den gamle og den nye bygning
kobles sammen via en mellembygning, ogsé opfert i 2012, indeholdende fzlles adgangsarealer (foyer, trappe og elevator).

Efter mistanke om skimmelsvamperelaterede helbredsmaessige problemer ved flere personaler med arbejdsplads i
kontoret ved indgangen i stueplan i den gamle del af bygningen, blev der i september 2022 foretaget fugt- og
mikrobiologiske undersogelser af det pageldende kontor. Undersogelsen blev udfert af Teknologisk Institut. Resultatet af
undersegelsen viste desverre en kraftig forekomst af skimmelveakst og gav anledning til, at Teknologisk Institut foretog
en supplerende fugt- og mikrobiologisk undersegelse med henblik pa vurdering af arsag og omfang.

Denne rapport (bilag 3 og 4 - Teknologisk Institut) viser i hovedtraek:

¢ Det vurderes, at indeklimaet i bygningen er pavirket af skimmelsvamp i en sddan grad, at skimmelforekomsten
udger en narliggende sundhedsfare

¢ Der er konstateret kraftig skimmelvakst bag ved de indvendige pladevagge i bygningen. Det gaelder bade stueplan
og 1. sal.

¢ Der er konstateret kraftig skimmelsvampevakst pa betongulv under linoleum i kontor i stueplan.
Betongulve/terreendek i stueplan er fugtige. Der er ikke udtaget prover i de andre rum, men det vurderes, at der her
ligeledes forefindes skimmelsvampevakst grundet de hgje fugtmélinger.

¢ Det vurderes, at arsagen til fugtproblemerne er opstigende fugt. Der er tvivl om, der er lavet horisontal fugtsparre i
soklen, og hvis den er lavet, ma den vare defekt.

Efter denne rapport fra Teknologisk Institut, har administrationen lavet aftale med det rddgivende ingenierfirma "OBH
Gruppen”, der har specialeviden og -erfaring i at lose indeklimaproblemer i bygninger med skimmel. OBH gruppen har
faet til opgave at arsagsbestemme fugtproblemerne mere specifikt, for derved at finde de rigtige metoder til genopbygning
af konstruktionerne uden risiko for tilbagevendende fugt- og indeklimaproblemer (bilag 5 og 6). Desuden blev de
anmodet om at prissatte, hvad saneringen og det genopbyggende arbejde vil koste og samtidig vurdere tidshorisonten
(bilag 2)



Resultatet af OBH gruppens undersggelser beskrives i rapporten Fugtbedemmelser og Miljeanalyser (se bilag). Forslaget
til handleplanen er:

o at affugte terreendaekket ved at fjerne gulvbelegningen i hele stueplan og sanere for skimmel. Nér fugtforholdene er
tilfredsstillende i terrendaekket, nedleegges nyt gulv.

o at foretage fugtsikring af alle ydervagge ved etablering af en fysisk fugtsparre. En fysisk fugtsparre er en rustfri
stalplade, der presses ind i vandtet beton mellem sokkel og facade, sé& fugten fra soklen ikke kan stige op i veeggen.
Forsatsvaeeggene i stue og 1. sal nedtages og bagside af formuren saneres for skimmel. Nar fugtforholdene 1
vaeggene er tilfredsstillende etableres nye bagvagge.

¢ at der udvendigt etableres nye draenforhold og sokkel render omkring bygningen.

De foresldede lgsninger er bade velafprevede og virkningen er dokumenteret, hvilket er arssagen til, at OBH gruppen ikke
forlanger en erklaring om risikobehaftede forhold. Hvis en radgiver er usikker pa, om lgsninger virker efter hensigten er
det normal procedure at lave en erklering om risikobehaeftede forhold. Dette er altsa ikke tilfaeldet her. Derimod blev der i
forbindelse med ombygningen i 2012, af davarende radgiver, lavet erkleering om flere risikobehaftede forhold - blandt
andet for netop opstigende fugt i yderveeggene. Bygningen var, ved erhvervelsen i 2011 kraftigt angrebet af skimmel, og
byradet har af to omgange pa temameder i 2011 dreftet sagen med henblik pé valg af retning for projektet, herunder med
deltagelse af ekstern radgiver. Det forte til, at Byradet 15. december 2011 frigav de afsatte midler pa 11 mio. kr. og gav en
tillegsbevilling pa 3,5 mio. kr. til netop ogsa at omfatte blandt andet en sanering.

Den aktuelle situation viser imidlertid, at det ikke er lykkedes at stoppe den opstigende grundfugt i alle bygningens
facader med den valgte losning i ombygningen tilbage i 2012. Lgsningen var dengang at foretage et kemisk stop ved
injektion i ydervaeggene. Den davearende radgiver kan imidlertid ikke stilles ansvarlig for den dengang valgte losning, da
de har lavet erklering om risiko behaeftede forhold, som efterfelgende er godkendt af bygherre (Mariagerfjord
Kommune).

Fra ombygning til nu

Der blev tidligt efter ombygnigen konstateret problemer med den oprindelige gavl mod vest, som efter om- og
tilbygningen blev til en delvis indvendig vaeg i mellembygningen, som rummer forhal, trappe og elevator. Problemet viste
sig som bobler i malingen i et mindre omrade pa muren i forhallen, og arsagen hertil mente man var fugtophobning i
vaeggen. Malingen blev fjernet i det forholdsvis lille omrade og efterfolgende repareret. Der var enkelte andre steder i
stueplan, hvor maleren lavede smareparationer, fordi filtet bulede ud.

I starten af 2020 konstateres der igen udfordringer med vaeggen i forhallen. Det er ikke us@dvanligt, at der er fugt i en
gammel facademur, og det héndteres ofte med den rigtige overfladelgsning og et gget vedligeholdelsesniveau. Det blev
forsegt at lave et kemisk fugtstop i bunden af veeggen pa samme méde som ved alle ydervaeggene. Efterfolgende er
vaeggen behandlet med en diffusionsdben maling, som skulle kunne handtere fugten. Det viste sig efter kort tid, at
lgsningen ikke var den rigtige, fordi afskallingen af malingen fortsatte. Siden har der veret overvejelser om andre
muligheder for at handtere fugten i den gamle gavl. Der har ikke varet nogen anledning til at tro, der var fugt i de gvrige
konstruktioner, idet der hverken var synlige tegn eller lugtmassige tegn p4, at indeklimaet har veeret pavirket (for 2022),
hvor der er henvendelse om lugtgener fra stedets leder.

I foréret 2022 blev der udtaget sten i muren for at se undersege, om der skulle veere vad isolering i hulmuren. Det viste
sig, at det er en hel-stens vag — dvs. ingen hulmur og ingen vad isolering.

Det er vigtigt at bemerke, at der ikke er nogen fysiske tegn, der indikerer, at der skulle vare problemer med skimmel i
den nye del af bygningen. De konstruktionsmaessige forhold og grunde, der forarsager skimmel i den gamle del af
bygningen, er ikke til stede i den nye del af bygningen.



OBH har - ud over rapporten med arsager og lgsninger - udarbejdet estimat pa henholdsvis gkonomi og tid, samt et tilbud
pa at varetage hele processen indeholdt bygherreradgivning, kvalitetssikring af skimmelsvampesaneringen,
affugtningsprocessen og selve byggeledelsen.

Ventilation

Ved ombygningen i 2012 blev der etableret delvis mekanisk ventilation i den gamle del af bygningen. Det betyder, at der
pa nuvaerende tidpunkt udelukkende er ventilation af lokalerne i stueplan. Dog er systemet af sddan en sterrelse, at det
uden besver ogsé ved en udvidelse kan servicere kontorerne pa 1. sal. Mekaniske ventilation af storrumskontoret i
tagetagen vil kraeve et separat system. Udgifterne til etablering af mekanisk ventilation pa 1. sal og tagetagen er tidligere
beregnet af Ejendomme og Baredygtighed efter henvendelse omkring darlig indeklima/luftskifte fra bygningens brugere.
Det vil derfor veere fornuftigt at sikre luftskiftet via mekanisk ventilation i hele den gamle bygning samtidigt med, at de
ovrige byggearbejder foregar. Udgifterne til mekanisk ventilation er medtaget som saerskilt punkt i Bilag 1,
Jkonomioversigten.

Genhusning af Sundhedscentret

Umiddelbart efter konstatering af indeklimapriblemerne i Sundhedshuset, Vestergade 4 i Hadsund, primo oktober 2022,
blev Sundhedshusets brugere og det personale, der havde til huse i den gamle bygning, flyttet midlertidigt til andre af
Mariagerfjord Kommunes lokaler. Det var teenkt som en kortvarig lesning, indtil der var overblik over sagen og
konsekvenserne.

Det er efterfolgende konstateret, at sanerings- og genopbygningsarbejderne vil veere lengerevarende, og da
sundhedstilbuddene ikke kan opretholdes i de nuvarende lokaler og adskilt fra hinanden, er der indgaet aftale om lejemal
i butikstorvet i Hadsund pr. 1. januar 2023. Lokalerne i Butikstorvet er blandt flere mulige scenarier vurderet som en
acceptabel lgsning for at kunne lgse de forskellige sundhedsfaglige opgaver samlet et sted i de 12 maneder, der regnes
med udbedringen af Sundhedshuset vil tage. Her har serligt beliggenhed, tilgeengelighed, tidsperspektiv og mulighed for
placering af det samlede tilbud vaegtet.

Opsamlende

I lyset af de forste analyser - og ind til resultat fra OBH-gruppen foreld - har administrationen overvejet andre scenarier
for det tilfelde, at der ved en sanering og renovering af ejendommen stadig ville vere risiko for opstigende fugt eller, at
gkonomien i at udbedre forholdene ikke stod mél med den samlede vaerdi.

Det er imidlertid administrationens vurdering, at ved en udbedring med det losningsforslag, der er stillet forslag om, vil
ejendommen kunne genanvendes til Sundhedscenter. Med den foresldede ’saneringsmetode” og ud fra det faktum, at de
eksterne og uvildige rddgivere ikke finder det nedvendigt, at udstede en erklering om risikobehaftede forhold er det
vurderingen, at bygningen trygt kan bringes i anvendelse.

Det anerkendes, at det for nogle medarbejdere og borgere vil kunne foles utrygt at flytte retur til Sundhedshuset i
Vestergade 4 i Hadsund. P4 den baggrund foreslés der lavet ekstraordinare kontrol- og tryghedsmaélinger for og efter
fornyet ibrugtagning af bygningen.

Det indstilles séledes, at Sundhedscentret kan flytte tilbage Vestergade 4 i Hadsund efter sanering. Samtidig bemearkes
det, at man pa sigt bar overveje, om de fysiske forhold i Sundhedscenteret er fremtidssikrede, sa de kan tilgodese
opgavelgsningen i kommunen fremadrettet - dette altsd uathaengigt af den aktuelle indeklimaproblematik, som lgses med
ovenstdende metodeforslag.



I de 10 ar Sundhedscentret har eksisteret, har sundhedsomrédet veret i massiv udvikling, og mange opgaver er flyttet til
kommunalt regi. Kommunerne har derfor i stigende grad faet et langt sterre ansvar pa sundhedsomréadet. Derudover er
ulighed i sundhed fortsat en kompleks problemstilling, som over tid er blevet mere udtalt. Derfor er der i dag et stort
behov for individuelt tilrettelagte forlgb samt et behov for, at sundhedscentret er let tilgeengeligt for alle borgere. Foruden
ovenstaende er der gennem arene kommet flere diagnoser pa kronikeromradet, hvilket lobende har stillet storre krav til
kapaciteten pa Sundhedscentret.

Ogsé i fremtiden mé der forventes en markant udvikling i de kommunale sundhedsopgaver. Jevnfer Sundhedsreformen
2022 lagde den daverende regering blandt andet op til et loft af den naere indsats til borgere med kroniske sygdomme.
Dette skal udmentes gennem en national kvalitetsplan med bedre og mere ensartede tibud. Der er med den nationale
kvalitetsplan en forventning om, at mere kan loftes lokalt, hvilket fortsat vil stille starre krav til kapaciteten pa
kommunernes sundhedscentre.

Sundhedsomradet star endvidere overfor en udfordring i forhold til den demografiske sammensetning. Vi lever fortsat
leengere, men mange lever l&ngere med dérligt helbred. I den nyeste sundhedsprofil fra 2021 er de storste
opmarksomhedspunkter, at vi ser en markant stigning i andelen af borgere, der oplever problemer med det mentale
helbred. Derudover er andelen af borgere med svaer overvagt i kraftig vakst og endelig kommer der fortsat flere
multisyge borgere.

Med udgangspunkt i ovenstdende udviklingstendenser ma det forventes, at flere borgere i fremtiden, kan have behov for
en kommunal sundhedsindsats.

I de ti &r Sundhedscentret har eksisteret, er der oplevet synergieffekter ved at veere forskellige faggrupper under samme
tag. Set i det lys kan der vere et stort potentiale i at tenke flere fagligheder kombineret i en ny sundhedscenterfunktion -
f.eks. sygepleje, visitation, misbrugsomradet og sundhedspleje. Dette vil skabe gode forudszatninger for et
sammenhangende forleb og en mere helhedsorienteret indsats.

Det kan tages til overvejelse, om man i den nuvaerende bygning kan tilbyde et sundhedscenter i den estlige del af
kommunen, som har den nedvendige kapacitet for at kunne lose opgaverne - ogsé i et fremtidssikret perspektiv.

Opforelse af et nyt sundhedscenter med funktioner som svarer til de nuverende, anslds udgifterne at vere ca. 30 mio. kr.
Hertil kommer udgifter til at imedekomme fremtidens behov, jf. ovenstéende.

Det er vaesentligt at bemaerke, at det er vurderingen, at udgiften til sanering ikke vil vaere tabt, safremt Sundhedhuset pa
sigt gror ud af rammerne i Vestergade 4, idet veerdien af bygningen forgges svarende til udgiften til sanering.

Administrationens tilfgjelse siden behandling af punktet 8. februar 2023 i @konomiudvalget

Administrationen har efterfolgende lavet aftale om en second opinion med det radgivende ingenierfirma “Qstergaard -
Bygge og Indeklimateknik”, der i lighed med "OBH-gruppen" har specialeviden og -erfaring i at lose indeklimaproblemer
i bygninger med skimmel. Qstergaard har fiet stillet samme opgave som OBH-gruppen: At drsagsbestemme
fugtproblemerne mere specifikt, for derved at finde de rigtige metoder til genopbygning af konstruktionerne uden risiko
for tilbagevendende fugt- og indeklimaproblemer.

Analyseresultatet er vedlagt som bilag 7 og udger i hovedtrek folgende:



Ostergdrd har foretaget 5 fugt- og skimmelsvampe malinger af terreendaekket og deres resultat viser, at gulvene méles
torre og med begraenset forekomst af skimmelsvampesporer.

Da Ostergérds forslag til udbedring af den opstigende fugt i yderveeggene medforer, at ydervaeggen flyttes lengere ud
mod facaden, vil det kraeve, at alle linoleumsgulvene optages, anbefales det af sikkerhedsprincip at foretages en
skimmelsanering af hele terrendakket.

Ostergard har udfert fugtscreening af alle tilgeengelig massive skilleveegge og udfert undersogelser af forsatsveeggene pa
ydervaggene i stueplan og 1. sal.

Resultatet er forhgjede fugtniveauer i de massive skilleveegge og forsatsvaeggene i stueplan, hvilket vurderes at skyldes
opstigende grundfugt. Der males ingen fugt i forsatsvaggene pa 1. sal og nér der er fundet forhgjet niveau af
skimmelvaekst af teknologisk Institut, skyldes det sandsynligvis en utet dampspaerre eller gamle skader fra for
renoveringen i 2012.

Ostergards forslag til handleplan

¢ Alle linoleumsgulve optages og terrendakket skimmelsaneres. Herefter etablering af ny gulvbeklaedning.

¢ Der udferes fugtsikring ved alle massive skillevaegge ved blandt andet at indskaere et mekanisk fugtstop (syrefast
plade eller murpap). Skilleveegge saneres og der foretages affugtning til udfaldskravet er overholdt hvorefter
vaegpuds reetableres og overfladebehandles.

o Alle forsatsvaegge i stueplan nedtages indtil blotlagt murvark som efterfolgende skimmelsaneres fra gulv til loft.
Der indskaeres et mekanisk fugtstop (syrefast plade eller murpap) i ferste lejefuge over gulvniveau. Der udferes
fugtsikring fra forste lejefuge til terreendeekket sammen med radonsikringen. Bagsiden af ydervaggene pudses med
diffusionsében vagpuds og efterfelgende monteres indvendig efterisolering af 100mm kalciumsilikatplader, som
overfladebehandles med silikatmaling.

Der er den 19. april, forinden @konomiudvalgets behandling af nervaerende sag, temamede mellem Udvalget for Sundhed
og Omsorg og Pkonomiudvalget, hvor de to rddgivere redeger for analyseresultaterne.

Supplerende oplysninger i forbindelse med byradets behandling d. 22. juni 2023:

I forbindelse med den tidligere politisk behandling er administrationen blevet anmodet om at undersgge mulige
alternativer til lokalisering af sundhedshuset i Hadsund. Dette indenfor en tilsvarende ekonomisk ramme, som det ovenfor
anferte. Som alternativ til en genplacering i Vestergade 4 har administrationen helt overordnet beskrevet tre mulige altiver
til Vestergade 4 i Hadsund:

¢ Den nuvarende midlertidige placering pé butikstorvet (bilag 8 lukket)

¢ Erhvervshuset Ved stranden 1 (bilag 9 - lukket)
¢ Hadsund Hallerne (bilag 10 og 11)

Til ovenstdende er tilknyttet en reekke nye bilag, hvori der blandt andet fremgar tilbud og beregninger. Da nogle af
bilagene indeholder forretningsmaessige forhold fra tredje part, er disse udvalgte bilag lukkede.

Supplerende sagsfremstilling til behandling i Udvalget for Sundhed og Omsorg den 27. juni 2023

Byradet vedtog i forbindelse med behandling af sagen pa Byradets mede den 22. juni, at tilbagesende sagen til fornyet
behandling i Udvalget for Sundhed og Omsorg.



Pé den baggrund laeegges sagen op til supplerende dreftelse i Udvalget for Sundhed og Omsorg med serligt fokus pa punkt
5 1 indstillingen til Byradet den 22. juni 2023, om hvorvidt de fysiske rammer i det nuverende Sundhedscenter
kapacitetsmeessigt er fremtidssikrede i forhold til de opgaver, som kommunen skal lgse. Formélet med dreftelsen er at
give administrationen input til det videre arbejde med at lave et fornyet beslutningsgrundlag.

Supplerende sagsfremstilling til fornyet politisk behandling i september 2023

I forleengelse af byrddsbehandlingen d. 22. juni 2023 besluttede Udvalget for Sundhed og Omsorg pa mede d. 27. juni
2023, at administrationen skulle udarbejde et oplag til den videre proces, herunder atholdelse af studietur i Udvalget for
Sundhed og Omsorg.

Administrationen foreslar pa den baggrund, at der parallelt med en udbedring af de aktuelle indeklimaproblemer i
Vestergade 4 gennemfores en proces, der har til formal at vurdere de fremtidige behov i relation til klinik-, sundheds- og
treeningsfaciliteter i Hadsund. Dette arbejde kan med fordel taenkes sammen med udvalgets generelle arbejde med oplaeg
til en ny klinikstruktur for hele Mariagerfjord Kommune, som et element i ny strategi for et baeredygtigt ldre- og
sundhedsomréde.

I forste omgang foreslér administrationen, at der planlaegges en besggsrunde for Udvalget for Sundhed og Omsorg til
henholdsvis den nuvarende midlertidige placering pa butikstorvet, Erhvervshuset Ved stranden 1 samt Hadsund Hallerne.
Der planleegges efter, at dette vil kunne finde sted i forbindelse med udvalgsmedet d. 10. oktober 2023.

Herefter foreslar administrationen folgende overordnede proces:

Fase

Fase

Fase

Fase

Indhold

Afdeekke muligheder for et
fremtidssikret sundhedscenter i
Hadsund

Godkendelse af kommissorium for
strategitemaet "Storre anvendelse
af klinikker"

Beslutning vedr. udbedring af
Vestergade 4

Udarbejdelse af oplaeg til en ny
samlet klinikstruktur

Udbedring af indeklimaproblemer i
Vestergade 4

Politisk behandling

Fokusomrader

Sundhedsfagligt indhold,
fysiske rammer og
okonomi

Politisk behandling i
USoO

Politisk behandling

Sundhedsfagligt indhold,
fysiske rammer og
gkonomi

Byggeteknisk
Politisk behandling af

opleeg i USO, UK og
Byrad

Tidsperspektiv

Efteraret 2023

D. 10. oktober
2023

Efteraret 2023

Primo 2024

2024

Medio 2024

I fremtiden forventes en markant udvikling i de kommunale sundhedsopgaver. Med Sundhedsreformen fra 2022 samt
forventeligt ogsa det igangverende sundhedskommisionsarbejde leegges der op til et loft af den nere indsats til borgere



med kroniske sygdomme og heraf afledt flere kommunale opgaver. Dette skal udmentes gennem en national kvalitetsplan
med bedre og mere ensartede tilbud. Der er med den nationale kvalitetsplan en forventning om, at mere kan loftes lokalt,
hvilket fortsat vil stille sterre krav til kapaciteten pd kommunernes sundhedscentre. Sundhedsomrédet star endvidere over
for en udfordring i forhold til den demografiske sammensatning. Vi lever fortsat l&ngere, men mange lever laengere med
dérligt helbred. I den nyeste sundhedsprofil fra 2021 er de storste opmaerksomhedspunkter, at vi ser en markant stigning i
andelen af borgere, der oplever problemer med det mentale helbred. Derudover er andelen af borgere med sver overvaegt i
kraftig veekst og endelig kommer der fortsat flere multisyge borgere.

Med udgangspunkt i ovenstdende udviklingstendenser ma det forventes, at flere borgere i fremtiden, kan have behov for
en kommunal sundhedsindsats. Et veesentligt element i ovenstaende proces vil sdledes vare at belyse sével anlegs- og
driftsekonomiske konsekvenser ved forskellige udviklingsscenarier, som grundlag for en fremtidig politisk beslutning.

Sidelobende med udarbejdelse af et fornyet politisk beslutningsgrundlag for en samlet fremtidssikret klinikstruktur,
herunder et evt. nyt sundhedscenter i Hadsund, er der behov for en udbedring af den aktuelle situation med
indeklimaproblemer i den gamle del af bygningen, Vestergade 4. Ud fra det faktum, at 2 pa hinanden felgende eksterne og
uvildige rddgivere ikke finder det nedvendigt, at udstede en erklaring om risikobeheftede forhold er det vurderingen, at
bygningen ber udbedres og at den derefter trygt igen kan bringes i anvendelse. Det anerkendes, at det for nogle
medarbejdere og maske borgere méaske umiddelbart vil kunne foles utrygt at flytte retur til Sundhedscenteret i Vestergade
4 i Hadsund. Pa den baggrund foreslés der lavet ekstraordinare kontrol- og tryghedsmélinger for, under og efter fornyet
ibrugtagning af bygningen.

Det er vigtigt at bemarke, at der ikke er nogen fysiske tegn, der indikerer, at der skulle vaere problemer med skimmel i
den nye del af bygningen. De konstruktionsmaessige forhold og grunde, der forarsager skimmel i den gamle del af
bygningen, er ikke til stede i den nye del af bygningen. For nuvarende stér treningsfaciliteter her samt omklaedning i
stueetagen i den nye del af bygningen ligeledes tomme.

Det bemerkes ogsé, at det er vurderingen, at udgiften til sanering ikke vil vare tabt, safremt Sundhedscenteret pa sigt gror
ud af rammerne i Vestergade 4, idet vaerdien af bygningen foreges svarende til udgiften til sanering.

Idet beslutningen vedrerende udbedring af Vestergade 4 har trukket ud vil det vere nedvendigt, at forlenge den
midlertidige genhusning forventeligt til og med 2024. Dette er drsagen til den forhejede nedvendige bevilling - se evt.
bilag 12.

Okonomi

Projektoverslaget er vedlagt som bilag og indeholder overslag over udgifterne, der er i forbindelse med sanering og
ombygning af den gamle del af sundhedshuset, inkl. ventialtionssystem, og de afledte udgifter, der vedrerer genhusning i
perioden og desuden flytning til Butikstorvet og igen senere tilbage til Sundhedshuset. Ud over de fremtidige udgifter er
der pa nuvaerende tidspunkt brugt midler til de indledende underseggelser og udgifter til den midlertidige flytning til andre
lokaler. Samlet 4,825 mio. kr. Hertil kommer udgifter atholdt for udarbejdelse af second opinion pa 25.000 kr.

Der er ikke medtaget udgifter som vand, varme, el og rengering til de lejede lokaler i genhusningsperioden.

Idet beslutningen vedrerende udbedring af Vestergade 4 har trukket ud vil det veere nedvendigt, at forlenge den
midlertidige genhusning forventeligt til og med 2024. Dette er &rsagen til den forhejede nedvendige bevilling, der i alt
forventes at udgere 5,8 mio. kr. - se evt. bilag 12.

Beslutning



For stemte 21: Edin Hajder (A), Jane Gron (A), Jens Riise Dalgaard (A), Karen Ostergaard (A), Leif Skaarup (A), Niels
Peter Christoffersen (A), Rikke Fonnesbak (A), Thomas Hgj (A), Trine Blaabjerg (A), Jens-Henrik Kirk (C), Christian
Johnson (C), Laura Holm (C), Emma Houe Mglgaard (D), Peder Larsen (F), Erik Kirkegaard Mikkelsen (V), Henrik
Sloth (V), Jesper Skov Mikkelsen (V), Jargen Pontoppidan (V), Lone Sondrup (V), Mogens Jespersen (V) og Per
Kragelund (V).

Imod stemte 7: Helle Qvist Toft (A), Mette Binderup (A), Helle Mglgaard (V), Jan Andersen (V), Niels Erik Poulsen (V),
Per Laursen (V) og Malene Ingwersen (9)

Godkendt.

Mette Binderup (A), Helle Qvist Toft (A), Helle Mglgaard (V), Jan Andersen (V), Niels Erik Poulsen (V), Per Laursen
(V) og Malene Ingwersen (9) kunne ikke tiltrede @konomiudvalgets samlede indstilling. Begrundelsen er, at de godt kan
tiltrede en sanering, men de ensker ikke, at medarbejderne skal tilbage til sundhedshuset efter en sanering.

Fravarende: Jorgen Hammer Serensen (O)

Bilag

Bilag 3, rapport fra teknologisk institut - 1. rapport.pdf

Bilag 4, rapport fra teknologisk institut - 2. rapport.pdf

Bilag 5, Vestergade 4 9560 Hadsund 1. RAPPORT OBH

Bilag 6, Supplerende, OBH

Heringssvar fra Lokal MED Sundhed og Traening

Bilag 7, Analyse fra Ostergaard

Bilag 10 - Hadsund Hallernes appel til Byradet i Mariagerfjord Kommune

Bilag 11 - Overslag pa nyt Sundhedshus



Punkt 168: Spergetid

00.01.00-G01-6-22
Sagsfremstilling

I forbindelse med ordinare byrddsmeder kan presse og tilherere stille korte spergsmal indenfor et max. tidsforbrug pé 15
minutter. Der kan ikke stilles spergsmal til personsager.

Spergsmaélene rettes til Borgmesteren til eventuel videregivelse til de enkelte udvalgsformand.

Beslutning
Ingen bemerkninger.

Fravaerende: Jorgen Hammer Serensen (O)



Punkt 169: Lukket: Administrativ besparelse

00.15.01-A21-2-23
Godkendt.

Fravaerende Jorgen Hammer Sgrensen (O)



Punkt 170: Lukket: Orientering fra Borgmesteren

00.01.00-G01-7-22
Ingen bemeerkninger.

Fraverende: Jorgen Hammer Sarensen (O)



Punkt 171: Lukket: Underskriftsark

00.22.00-P35-2-23

Fraveerende: Jorgen Hammer Sgrensen (O)
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