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Punkt 170: Godkendelse af dagsorden

85.02.02-G01-5-17
Forventet sagsgang

UTM

Beslutning

Godkendt med den @ndring, at punkterne vedrerende etageboligbebyggelse blev behandlet som de sidste punkter pé
dagsordenen.

Fraveerende: Jane Greon (A)



Punkt 171: Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 for et omrade til
etagebolighebyggelse pa Jernbanegade i Hobro

01.02.15-P15-6-25
Forventet sagsgang

UTM, 9K, BY, Offentlig hering, UTM, OK, BY

Anledning

Fagenheden for Teknik og Milje har udarbejdet forslag til lokalplan 196/2026 for en etageboligbebyggelse ved
Jernbanegade og Skivevej i Hobro.

Lokalplanen skal muliggare opferelse af en etageboligbebyggelse i 15 etager. For at lokalplanen kan godkendes, skal
kommuneplanen @ndres, hvorfor fagenheden har udarbejdet nervaerende forslag til kommuneplantilleeg nr. 10.

Byrédet skal tage stilling til, om forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 skal sendes i offentlig hering i otte uger.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Byradet:

1. At forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 med tilherende miljerapport sendes i offentlig hering i otte uger.

Sagsfremstilling

En projektudvikler har indsendt en ansegning om at opfere en etageboligbebyggelse i 15 etager pé Jernbanegade 15A 1
Hobro. Bebyggelsen skal erstatte den eksisterende bebyggelse pé fire etager, som i daglig tale benavnes "Klochhuset".
Bygningen fremstar forfalden, og der har igennem de seneste ar veret offentlig og politisk fokus pa bygningens
skeemmende udseende, hvor der har varet udtrykt enske om nedrivning af bygningen.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 er en forudsatning for vedtagelsen af forslag til lokalplan 196/2026 (se senere
dagsordenspunkt) og offentliggeres samtidig med lokalplanforslaget. Det omrade, som forslag til Lokalplan 196/2026
omfatter hvad angér selve bebyggelsen, er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i kommuneplanen, og
derfor er det ngdvendigt at udarbejde forslag til kommuneplantilleeg nr. 10, sa lokalplanforslaget kommer i
overensstemmelse med kommuneplanen.

I kommuneplantillaegget udlegges et nyt rammeomrade HOB.B.27- etageboligbebyggelse pa Jernbanegade i Hobro.
Afgerelse fra Planklagenzevnet

Byrédet besluttede pd mede 21. december 2023 at vedtage et kommuneplantilleg, som muliggjorde byggeriet. Dette blev
efterfolgende paklaget til Planklagenavnet, som fandt, at miljgvurderingen af planerne led af en vasentlig retlig mangel,
da miljerapporten ikke indeholdt en beskrivelse og vurdering i forhold til eksempelvis stej og trafik i anlaegsfasen.

Planklagenavnet lagde pa baggrund af miljerapporten og sagens oplysninger til grund, at miljerapporten alene beskrev og
vurderede miljgparametre og de mulige indvirkninger pa miljeet i forhold til projektets drifisfase (nar byggeriet er taget i
brug), og ikke anlegsfasen (byggefasen). Miljerapporten indeholdt siledes ikke en beskrivelse og vurdering i forhold til
eksempelvis stgj og trafik i anlaegsfasen.

Da miljevurdering af et planforslag ifolge Miljevurderingslovens § 13 skal gennemfoeres inden den endelige vedtagelse af
planen, ophavede Planklagenavnet kommunens afgarelse om endelig vedtagelse af lokalplanen og
kommuneplantilleegget. Det betyder, at kommuneplantilleegget og lokalplanen ikke er gaeldende trods byradets vedtagelse.

Miljevurdering

Fagenheden har vurderet, at lokalplanen og kommuneplantilleegget er omfattet af obligatorisk miljevurdering og har
afgranset miljorapporten til at omfatte folgende emner:

e Landskab



¢ Befolkning og menneskers sundhed:
o Stgj

o Skygge
o Vind
o Lugt og luft
o Indblik
o Midlertidige aktiviteter i anlaegsfasen
o Kulturarv

Miljerapporten offentliggeres samtidig med forslag til kommuneplantilleeg nr. 10. Miljerapporten er i forhold til den
tidligere miljerapport udvidet med supplerende visualiseringer fra volden ved Fyrkat, vurdering af potentielle
indbliksgener, vurdering af potentiel tilstedevarelse af bilag [V-arter i bygningen pa Jernbanegade 26 (som skal nedrives)
og en vurdering af midlertidige aktiviteter i anlaegsfasen.

Heringsperiode

Fagenheden vurderer, at der er tale om en sakaldt kompleks plan, hvorfor planforslaget skal i offentlig hering i otte uger.

Politisk behandling

Indstillingerne fra Udvalget for Teknik og Miljo og fra @konomiudvalget vil forst foreligge, nar Byradet behandler
punktet.

Okonomi

Ingen ekonomiske konsekvenser.

Beslutning

Jorgen Hammer Serensen (O) anmodede om at f& vurderet sin habilitet og udvalget vurderede, at Jorgen Hammer var
inhabil. Jergen Hammer Serensen (O) deltog ikke i punktets behandling.

Et flertal i udvalget indstiller punktet godkendt.

Rikke Fonnesbak (A) og Niels Peter Christoffersen (A) kunne ikke tiltrede indstillingen, da de ikke ensker planen sendt i
horing.

Fraverende: Jane Gron.

Jorgen Hammer Serensen deltog ikke i punktets behandling.

Bilag

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10
Miljerapport

Ikke teknisk resume

Bilag til miljerapport

Oversigtskort



Punkt 172: Forslag til lokalplan 196/2026 for en etagebolighebyggelse pa
Jernbanegade i Hobro

01.02.05-P16-12-24
Forventet sagsgang

UTM, 9K, BY, Offentlig hering, UTM, OK, BY

Anledning

En projektudvikler har segt om at opfere en etageboligbebyggelse i 15 etager ved Jernbanegade og Skivevej i Hobro. Der
har tidligere vaeret vedtaget en lokalplan, som muliggjorde projektet, men byradets endelige vedtagelse af planen blev
paklaget til Planklagenevnet. Naevnet ophavede lokalplanen, da der i miljerapporten ikke var miljevurderet pa
anlegsfasen.

Der er nu udarbejdet et revideret lokalplanforslag med en revideret miljevurdering af planforslaget.

Byradets skal tage stilling til, om planforslaget med den tilherende miljerapport skal sendes i offentlig hering i otte uger.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Byradet:

1. At forslag til lokalplan 196/2026 med tilherende miljerapport sendes i offentlig hering i otte uger.

Sagsfremstilling

En projektudvikler har indsendt en ansegning om at opfere en etageboligbebyggelse i 15 etager pé Jernbanegade 15A 1
Hobro. Bebyggelsen skal erstatte den eksisterende bebyggelse pa fire etager, som i daglig tale benavnes "Klochhuset".
Bygningen fremstar forfalden, og der har igennem de seneste ar vaeret offentlig og politisk fokus pa bygningens
skeemmende udseende, og der har veret udtrykt enske om nedrivning af bygningen.

Afgorelse fra Planklagenaevnet

Byradet besluttede pd mede 21. december 2023 at vedtage en lokalplan, som muliggjorde byggeriet. Dette blev
efterfolgende péklaget til Planklagenavnet, som fandt, at miljgvurderingen af planerne led af en vesentlig retlig mangel,
da miljerapporten ikke indeholdt en beskrivelse og vurdering i forhold til eksempelvis stej og trafik i anlaegsfasen.

Planklagenavnet lagde péa baggrund af miljerapporten og sagens oplysninger til grund, at miljerapporten alene beskrev og
vurderede miljgparametre og de mulige indvirkninger p& miljeet i forhold til projektets driftsfase (nar byggeriet er taget i
brug), og ikke anleegsfasen (byggefasen). Miljerapporten indeholdt saledes ikke en beskrivelse og vurdering i forhold til
eksempelvis staj og trafik i anlaegsfasen.

Da miljevurdering af et planforslag ifalge Miljovurderingslovens § 13 skal gennemfores inden den endelige vedtagelse af
planen, ophavede Planklagenavnet kommunens afgerelse om endelig vedtagelse af lokalplanen og
kommuneplantillegget. Det betyder, at kommuneplantilleegget og lokalplanen ikke er gaeldende trods byradets vedtagelse.

Revideret projekt

Projektudvikler har i perioden efter Planklagenaevnets afgerelse revideret sit projekt, da det af tekniske arsager ikke er
muligt at etablere det tilstraekkelige antal parkeringspladser i keelder under bygningen. Lokalplanomradet er derfor
udvidet med Jernbanegade 26, som tidligere har huset en kommunal bernehave. Her skal der etableres nogle af
parkeringspladserne for etageboligbebyggelsens beboere, mens resten af parkeringspladserne stadig skal etableres i
parkeringskaelder.

Bebyggelse
I lokalplanforslaget gives der mulighed for opfarelse af bebyggelse i op til 15 etager med en hgjde pa 48 meter. Da

planomradet endnu ikke er nivelleret og bygherre har en usikker kote pé cirka 1,0 m/DVR90 at forholde sig til, gives der
i lokalplanen mulighed for at opfare bebyggelsen i op til kote 50 m/DVR90, hvad angér "tarnet".



Bebyggelsen bestar overordnet af to dele - "plinten" og "tarnet. Plinten er en aflang bebyggelse i 4 etager, og ovenpé
plinten star tarnet i yderligere 11 etager. Térnet er desuden delt op i mindre "blokke", som er adskilt ved 5. og 10. etage,
hvor facaderne overvejende skal udferes i glas. Den nordvendte facade pa den gverste etage skal rykkes mindst 2 meter
ind i forhold den gvrige facade og den vestvendte facade skal rykkes mindst 0,6 meter ind fra den ovrige facade. Samtidig
gives der 1 lokalplanen mulighed for, at den sydvendte facade pa de overste fem etager kan fremrykkes hejst 2,2 meter ud
fra bebyggelsens evrige facade. Den fremskudte facade kan udferes med en bredde pa hgjst 9,2 meter (byggefeltet har en
bredde pa 13,5 meter). Dette greb kan ses i lokalplanforslagets illustrationer 6, 9 og 10.

I lokalplanen fastleegges, at bebyggelsen primert skal udferes i teglsten. Facaden pa de fire nederste etager skal som en
samlet flade fremsta i brune eller gule farvenuancer, hvor der for de enkelte mursten skal vere et vist farvespil, sé de ikke
fremstar ensfarvede. Farvespillet kan gives af andre farver end gul og brun. De ovrige etager skal udferes i samme farve
som de fire nederste etager, men i en lysere nuance for at dempe bygningens synlighed. Ogsa her skal der for de enkelte
mursten vere et vist farvespil, sa de ikke fremstar ensfarvede. Farvespillet kan gives af andre farver end gul og brun.
Undtaget herfra er den gverste etage, som kan udferes i andre materialer end teglsten.

Miljevurdering

Fagenheden har vurderet, at lokalplanen og kommuneplantilleegget er omfattet af obligatorisk miljevurdering og har
afgranset miljorapporten til at omfatte folgende emner:

¢ Landskab
¢ Befolkning og menneskers sundhed:
o Stoj
Skygge
Vind
Lugt og luft
Indblik
o Midlertidige aktiviteter i anleegsfasen
o Kulturarv

o
o
o
o

Miljerapporten offentliggeres samtidig med lokalplanforslaget. Miljerapporten er i forhold til den tidligere miljerapport
udvidet med supplerende visualiseringer fra volden ved Fyrkat, vurdering af potentielle indbliksgener, vurdering af
potentiel tilstedevearelse af bilag IV-arter 1 bygningen pa Jernbanegade 26 (som skal nedrives) og en vurdering af
midlertidige aktiviteter i anleegsfasen.

Anbefaling af heringsperiode

Fagenheden anbefaler en heringsperioden pé otte uger. Forslaget vil dermed folge heringsperioden for forslaget til det
tilherende forslag til kommuneplantilleeg nr. 10, der i henhold til Planloven skal vare i offentlig hering i otte uger.

Politisk behandling

Indstillingerne fra Udvalget for Teknik og Miljo og fra @konomiudvalget vil forst foreligge, nar Byréddet behandler
punktet.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutning

Jorgen Hammer Serensen (O) anmodede om at fa vurderet sin habilitet og udvalget vurderede, at Jorgen Hammer var
inhabil. Jergen Hammer Serensen (O) deltog ikke i punktets behandling.

Et flertal i udvalget indstiller punktet godkendt.

Rikke Fonnesbak (A) og Niels Peter Christoffersen (A) kunne ikke tiltrede indstillingen, da de ikke ensker planen sendt i
horing.

Fravearende: Jane Gron.

Jorgen Hammer Serensen deltog ikke i punktets behandling.

Bilag



Forslag til Lokalplan 196
Miljerapport

Ikke teknisk resume
Bilag til miljerapport

Oversigtskort



Punkt 173: Gammelvej 2B, Rostrup, 9510 Arden - Lastbilparkering

01.02.05-P15-58-25
Forventet sagsgang

UTM

Anledning

Byradsmedlem Niels Erik Poulsen (V) har anmodet om at f taget sag vedrerende lastbilparkering pa Gammelvej 2A,
Rostrup op til dreftelse i Udvalget for Teknik og Milja.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milja:

1. At fagenhedens vurdering om, at lastbilen ikke kan tillades parkeret pa grunden, fastholdes.

Sagsfremstilling

Sagen er opstéet pd baggrund af en forespergsel fra en interesseret keber, som gnsker at vide, hvad grunden Gammelvej
2B i Rostrup mé bruges til. Keber ensker blandt andet at forlenge vejen og lave en grus-belegning pé en del af grunden
for at parkere med en lastbil.

Ifelge § 2 i Mariagerfjord Kommunes Parkeringsbekendtgerelse galder folgende:

Koretajer med tilladt totalveegt over 3500 kg, busser og lignende, samt pahcengs- og scettervogne md kun parkeres i
erhvervsomrdder eller pad scerligt afmeerkede pladser for sadanne koretajer under forudscetning af, at parkeringen sker
minimum 100 m fra beboelse.

Ejendommen Gammelvej 2B i Rostrup er omfattet af lokalplan nr. 4.1 for Rostrup by, og er beliggende i lokalplanens
omrade B1, der er udlagt til boligomrade. Der er derfor ikke tale om et erhvervsomrade, og parkeringen af lastbilen vil
heller ikke vaere i en afstand af 100 meter fra beboelse.

Parkering af lastbilen vil desuden bryde med omradets karakter af boligomrade, hvilket dermed vil stride imod
lokalplanens anvendelsesbestemmelse. [felge Planlovens §19 kan kommunalbestyrelsen ikke dispensere fra en lokalplans
formals- og anvendelsesbestemmelser, da disse udger lokalplanens principper, og en dispensation ma i henhold til
Planlovens §19 ikke veere i strid med lokalplanens principper.

Pa baggrund af bade parkeringsbekendtgerelsen og lokalplanen har fagenheden for Teknik og Milje vurderet, at der ikke

kan opnas tilladelse til at anvende grunden til lastbilparkering, hvilket er meddelt den interesserede kaber tilbage i
sommeren 2025.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Mariagerfjord Kommune.

Beslutning

Udvalget besluttede, at der skal gives tilladelse til parkering af en lastbil. Tilladelsen vil vere en dispensation fra
parkeringsregulativet. Udvalget finder endvidere, at tilladelsen til parkering med en lastbil er en ubetydelig afvigelse fra
lokalplanen, men besluttede dog, at tilladelsen skal i nabohering blandt de neermeste naboer hos adresserne Gammelvej 1,
4, 6, 8, Rostrup Byvej 44, 42, 40 og 38, Nygade 2A, samt Nyvangen 1A og 1B. Tilladelse udstedes administrativt, dersom
der ikke indkommer indsigelser fra naboheringen.

Fraveerende: Jane Greon (A)

Bilag

Oversigtskort



Punkt 174: Boligprojekt pa Strandvej 57-61 i Hobro

02.34.02-P19-459-25
Forventet sagsgang

UTM

Anledning

Tegnestuen Blékilde har pé vegne af ejer sogt om byggetilladelse til at opfere to dobbelthuse pé Strandvej 57-61, 9500
Hobro (se bilag 1). Byggeriet er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og overholder ikke byggeretten i
BR18.

Henrik Sloth (V) og Niels Peter Christoffersen (S) har bedt om en politisk behandling af sagen.

Udvalget for Teknik og Milje skal tage stilling til, om der generelt kan tillades 3 etager i omradet.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milje:

1. At der gives tilladelse til det konkrete byggeri for sé vidt angér 3 etager, hvor kalderen er kunstigt fritlagt pa den
ene side og ber betragtes som en etage.
2. At der i den fremtidige administrationspraksis for omradet pa baggrund af konkrete skon i det enkelte tilfelde:
a. gives tilladelse til at opfore byggeri i 3 etager, i de tilfeelde hvor kaelderen er kunstigt fritlagt pa den ene side
og dermed skal betragtes som en etage.
b. at der meddeles afslag til at opfere 3 etager, i de tilfalde hvor mere end én side af keelderen er kunstigt fritlagt
pa den ene side og dermed skal betragtes som en etage.

Sagsfremstilling
Projektet

Tegnestuen Blékilde har pa vegne af ejer ansegt om byggetilladelse til at opfore tet-lav boliger i form af to dobbelthuse
pa Strandvejen 57-61. Bygningerne placeres inde i terreen og har hgjder pa ca. 6,4 meter malt fra eksisterende terreen. De
to bygninger indeholder i alt fire boliger med fire integrerede carporte og udhuse i keelderetagen. Der gennemfores
omfattende terreenregulering, idet der afgraves et stort areal foran bygningerne, som ger at keeldrenes sydlige facader
bliver naesten helt fritlagte, og den synlige facade bliver ca. 9 m hgj malt fra det regulerede terraen (se bilag 2).

I forbindelse med projektet er der en raekke forhold der skal afklares, hvilket er normal sagsbehandlingsprocedure for
denne type byggeprojekter. Afklaringen sker i forbindelse med myndighedsbehandlingen af projektet, og det er typisk
emner som p-pladser, adgangsforhold, afstandsforhold, byggehgjder, friarealer m.m. der afklares. Den del af
sagsbehandlingen er ikke tilendebragt endnu.

I sagen er der imidlertid opstéet et spergsmal om beregning af etageantal, der udfordrer den hidtidige praksis, som
Udvalget for Teknik og Milje tidligere har fastlagt for omradet. Dette bliver beskrevet mere indgadende nedenfor.

Fagenheden Teknik og Milje anmoder derfor om politisk stillingtagen til den konkrete sag og fremtidig praksis med
hensyn til det tilladte etageantal i omradet.

Planforhold

Ejendommen ligger indenfor Kommuneplanramme HOB.B.9, som udlaegger omridet til aben-lav boliger (enfamilichuse).
Kommuneplanrammen tillader lokalplanleegning for boligbyggerier i 1Y etage og i serlige tilfeelde op 2Y4 etager, nar
miljemassige eller arkitektoniske kvaliteter eller den eksisterende bebyggelse i omradet enskes fastholdt eller bevaret.
Historisk er de 1Y etager i flere tilfaelde fraveget op til 2 etager.

Der er ingen lokalplan for omradet.

Tidligere udvalgsbeslutning



Tilbage 1 2020 behandlede Udvalget for Teknik og Miljo en sag om etageantal pa Hejdevej 13, der ligger indenfor samme
kommuneplanramme som Strandvej 57-61. Dengang godkendte udvalget et byggeri i 2 etager, hvis der blev lavet ekstra
foranstaltninger i forhold til at begraense risikoen for indbliksgener mod naboer, og hvis byggeriet overholdt byggeretten i
bygningsreglementet.

Pa baggrund af udvalgsbeslutningen har man indtil nu tilladt boliger i 2 fulde etager, sdfremt byggeriet overholder en
reekke kriterier, som er en kombination af bygningsreglementets bestemmelser for byggeretten og en politisk beslutning,
der blev taget i 2021 i forbindelse med behandlingen af byggesagen Hajdevej 13.

Disse kriterier og relevante punkter fra byggeretten er:
Byggeretten:

e Etageantallet ma ingen steder overstige 2 etager.

¢ Bygningshgjden som males fra eksisterende terraen, mé ikke overstige 8,5 m.

o Afstandskrav til skel mod nabo og sti skal overholdes.

¢ Det skrahgjdegreenseplan skal overholdes (dvs. at hgjden ikke ma overstige 1,4 x afstanden til skel).
e Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % (efter beregningsreglerne i BR18).

Udvalget for Teknik og Miljes kriterier:

e Byggeriet méa ikke medfere veesentlige indbliksgener for naboerne pa deres primare opholdsarealer inde og ude.

o Evt. terrasser/altaner/udenders opholdsarealer skal udferes med uigennemsigtig afskeermning. Ud fra en konkret
vurdering kan der stilles krav om afskeermninger i op til 1,5 meters hgjde.

¢ Panoramavinduer i stue/opholdsrum og lignende rum maé ikke medfere indbliksgener for naboerne, herunder deres
udenders opholdsarealer. Ud fra en konkret vurdering kan der stilles krav om afskermning af den nederste del af
vinduerne.

Indtil for nylig har fagenheden vurderet lignende bebyggelser til at vaere 2 etager vurderet ud fra bygningsreglementets
beregningsregler.

Vurdering af etageantal

I forbindelse med den konkrete sag p& Strandvej 57-61 er fagenheden blevet opmarksom pa, at nar der fritleegges en vis
del af kaelderen, skal kelderen beregnes som etage. Herunder ses et uddrag af Hindbogen for bygningsmyndigheders
definition af etager:

"Hvis den kunstige frilceggelse er af storre omfang, mad keelderen anses for at veere en etage i forhold til
omradebestemmelserne.

..Det er almindelig praksis, at en keelder, der bliver frilagt pd grund af et terreenspring, ikke medregnes som etage. Det er
dog en absolut forudscetning, at frileeggelse ikke er kunstigt fremkaldt, og at fornuftig adgang til vej, gor en sddan
bygningsudformning naturlig.” (se bilag 2).

I den konkrete sag er keelderen kunstigt fritlagt, og fagenheden vurderer derfor, at byggeriet er i 3 etager og séledes i strid
med byggeretten. Dermed er byggeriet principielt i strid med den administrationspraksis, som udvalget tidligere har
fastlagt for fravigelse af 1'% etage, som er fastsat i kommuneplanrammerne.

Derfor skal udvalget tage stilling til, om der fremadrettet skal gives tilladelse til byggeri, der vurderes at vare i 3 etager,
fordi keelderen frilaegges i et omfang, hvor den skal regnes med som en etage, og byggeretten dermed ikke overholdes.

Fagenhedens kommentarer

Bebyggelsen i omrédet er karakteriseret ved enfamilichuse fra 1% til 3 etager, hvor fagenheden efter tidligere praksis
vurderede at den var i 174 til 2 etager. De fleste boliger er opfert med saddeltage, dog ses flere nyere boliger med flade
tage.

I omrédet ses flere 3 etagers boliger, hvor der er foretaget kunstige fritleegninger af keelder i stil med det ansegte. Her har
fagenheden ved tilladelsestidspunktet vurderet dem som 2 etager ud fra beregningsreglerne i bygningsreglementet, men
med udgangspunkt i ovenstadende vil bygningerne fremadrettet blive vurderet som 3 etager. Pa Strandvejen 57-61 er der
saledes ikke tale om et byggeri, der er starre eller hgjere end det hidtil tilladte, men udelukkende at fagenheden er blevet
opmerksom pa, at byggeriet i henhold til bygningsreglementet teknisk set er i 3 etager.



Hvis Udvalget for Teknik og Milje er positivt indstillet for at tillade byggeri i 3 etager efter de navnte kriterier, vil
byggeriet ikke overholde byggeretten. Det betyder, at sagen skal sendes i partshering som grundlag for at foretage en
helhedsvurdering af projektet.

Fagenhedens anbefaling

Fagenheden kan i det ansagte tilfelde anbefale at fravige kommuneplanrammens anvendelsesbestemmelser og tillade teet-
lav boliger i form af to dobbelthuse. Byggeriet afviger fysisk ikke fra den hidtidige administrationspraksis, hvor
vurderingen af etageantallet af lignende byggeri tidligere har veret 2 etager.

Samtidig anbefaler fagenheden, at administrationspraksis i omradet @ndres i overensstemmelse hermed, men at de gvrige
kriterier, som Udvalget for Teknik og Milje tidligere har fastsat, fastholdes.

Det skal bemarkes, at der i alle tilfaelde skal ske en konkret vurdering af det enkelte projekt, og at administrationspraksis
udelukkende er retningslinjer for den konkrete vurdering.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Mariagerfjord Kommune.

Beslutning
Ad 1: Godkendt.
Ad 2: Godkendt.

Fraverende: Jane Gron (A)

Bilag
Bilag 1: Oversigtskort
Bilag 2: Tegninger og visualiseringer

Bilag 3: Uddrag fra SB056, Handbog for Bygningsmyndigheder



Punkt 175: Maskinhus pa Regelknolden 5 ved Hobro

02.34.02-P19-922-25
Forventet sagsgang

UTM

Anledning

Fagenheden for Teknik og Milje har modtaget en ansegning om opferelse af et maskinhus pa 924 m2 pé
landbrugsejendommen Rogelknolden 5. Fagenheden er i dialog med anseger, da det vurderes, at hallen er for stor til at
veere erhvervsmassigt nedvendig for landbrugsdriften.

Udvalgsmedlem Niels Peter Christoffersen (S) har bedt om at & behandlet sagen i udvalget, herunder en redegorelse for
hvilke kriterier der laegges til grund for vurderingen af, hvad der anses for erhvervsmaessigt nedvendigt i forhold til
driftsbygninger i landzone.

Udvalget for Teknik og Miljo skal tage stilling til, om det ans@gte byggeri er erhvervsmassigt nedvendigt for
ejendommens landbrugsdrift.

Indstilling
Direkteren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milje:

1. At der meddeles afslag til det ansegte maskinhus, da byggeriets storrelse ikke er erhvervsmessigt nedvendigt for
ejendommens landbrugsdrift

Sagsfremstilling
Ejer af Rogelknolden 5 har ansegt om tilladelse til opfarelse af en 924 m2 stort maskinhus.

I henhold til Planloven kan erhvervsmassigt nedvendigt byggeri for et landbrug under nermere omstaendigheder opferes
uden landzonetilladelse. Andre byggerier kan ikke tillades opfert uden landzonetilladelse.

Forudszetning for erhvervsmaessig nedvendighed

Naér det skal vurderes, om en bygning, der enskes opfoert i landzone, er erhvervsmaessig neadvendig for driften af en
landbrugsejendom eller i modsat fald kreever landzonetilladelse, lagges blandt andet Planklagenavnets afgarelser til
grund. Det er vigtigt at papege, at det altid kommer an pé en konkret vurdering i den enkelte sag, da flere forhold spiller
ind. Der findes saledes ikke tommelfingerregler som f.eks. 100 m? maskinhus pr. 1 hektar jord.

Ifelge Planklagenaevnet er forudsaetningen for at en bygning kan betragtes som erhvervsmaessig nedvendig, at den skal
benyttes i forbindelse med den jordbrugsmaessige udnyttelse af ejendommen, og der skal vere tale om dyrehold eller
planteavl af et vist omfang og/eller karakter eventuelt med salg til tredjemand for gje. Der ses ogsé péd proportionalitet
(storrelse i forhold til drift), og sdledes skal bygningens areal sté i rimeligt forhold til bedriftens sterrelse og aktivitet. For
stor hal i1 forhold til bedrift taler imod erhvervsmassig nedvendighed.

Dokumenteret driftsbehov

Anseger skal saledes i forbindelse med ansggningen dokumentere, at den ansegte driftsbygning stér i rimeligt forhold til
ejendommens driftsbehov. Her ses der fortrinsvis pé felgende forhold:

¢ Er ejendommen drevet landbrugsmassigt?
o Hvilke afgreder/aktiviteter er der?
¢ Hvilke maskiner og hvor mange kvadratmeter kraeves til opbevaring/vedligehold?



Planklagenavnet kraever i givet fald konkret dokumentation - ikke kun pastande. Det kan f.eks. ske ved konkrete
beregninger og indretningsplaner, der viser, hvor meget de enkelte maskiner fylder.

Normalt vil der ogsé kunne indhentes en udtalelse fra Landbrugsstyrelsen, hvilket dog ikke har vaeret muligt at nd inden
udvalgsmedet. Fagenheden vurderer dog, at i henhold til Husdyrbekendtgerelsen er maskinhuset ikke en erhvervsmeessig
nedvendighed, da der ikke er registreret erhvervsmaessigt dyrehold pa ejendommen.

Sagsoplysninger for Regelknolden 5

Der er 6. juni 2025 ansegt om opferelse af et maskinhus pa 924 m? til driften af ca. 5 ha jord. Ved ansggningen er der ikke
fremsendt dokumentation for driftsbehovet, men det fremgar kun, at bygningen er negdvendig for driften, og anseger
mener derfor ikke, at den kraever landzonetilladelse.

22. oktober 2025 sender radgiver en redegerelse, hvor det fremgér at maskinhuset opdeles, sa 554 m? skal anvendes til
landbrugsdriften, mens de resterende 370 m? skal anvendes til ejers eksisterende virksomhed.

14. november 2025 indsendes der en indretningsplan og ny redegerelse fra en ny radgiver. Her fremgar det, at
maskinhuset nu udelukkende skal anvendes til driften af ejendommen. Den nye radgiver oplyser i en telefonsamtale 20.
november 2025, at det var en misforstaelse, at man havde angivet, at maskinhuset skulle anvendes til ejers virksomhed.

Hvad opbevares der i maskinhuset?

I redegorelsen fra 14. november 2025 fremgér det, at ejer rader over maskin- og redskabsudstyr, som er afgerende for den
daglige drift, herunder: to traktorer, tvillingehjul til traktor, tipvogn, brakpudser, harve, plov, tromle, sémaskine,
slamaskine, hovender, herive, gadningsspreder, presser, indpakker samt en minileesser med tilherende redskaber.
Derudover kraves der plads til opbevaring af gadning, sdsaed og evrige nedvendige driftsmaterialer.

Udover de ngdvendige maskiner til driften er der gjort plads til parkering af bil, ATV, trailer, hestetrailer, gummivogn,
vandvogn og dyrevogn med et samlet fodaftryk pa ca. 73 m?. Disse vurderes ikke at vaere en nedvendighed for driften, da
der ikke er godkendt erhvervsmeessigt dyrehold pa ejendommen.

Vurdering af maskinhusets storrelse som erhvervsmeessig nedvendigt

De maskiner, som vurderes at vaere erhvervsmaessigt nedvendige for driften, er beregnet med et samlet fodaftryk pa 183
m?. For at maskiner skal kunne keres ind/ud, vendes, serviceres og der sikres adgang mellem maskine, palaegges der en
mangvrefaktor pa 60 %, hvilket giver et samlet pladsbehov pé ca. 293 m?. Se vedheftede arealberegning.

Derudover er der angivet behov for plads til opbevaring af minibags, sdsed og evrigt materiel (hegnspzle, tradhegn mv.)
med et samlet areal pa ca. 195 m

P4 baggrund af ovenstadende vurderes det, at bygningens erhvervsmaessige driftsbehov kan indrettes pa ca. 500 m?.
Byggeriet vurderes derfor at vere ca. 400 m? storre end det egentlige behov.

Alternative handlemuligheder
Hvis Udvalget for Teknik og Milje er enige i, at ovenstdende byggeri ikke er nedvendigt for driften, men man ensker at
imedekomme byggeriets storrelse alligevel, kan man velge at godkende det med en landzonetilladelse i henhold til

planlovens § 35, stk. 1.

Hvis Udvalget for Teknik og Milje er uenige i ovenstaende og vurderer at byggeriets sterrelse er nedvendigt for driften, er
byggeriet undtaget for landzonetilladelse 1 henhold til planlovens § 36, stk. 1, nr. 3.

Hvis et af de alternative handlemuligheder vaelges, ma det i henhold til retspraksis forventes, at afgerelsen vil blive
underkendt af Planklagenevnet, hvis afgerelsen bliver paklaget.

Okonomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Mariagerfjord Kommune.
Beslutning

Udvalget vurderer, at det ansegte er nedvendigt for driften og dermed ikke kraever landzonetilladelse.



Fraveerende: Jane Greon (A)

Bilag
ID_H1 NO3-Plantegning - indretning - Forslag 4
Beregningsgrundlag for pladsbehov

Situationsplan- 06-06-2025.



Punkt 176: Orienteringssager

00.01.00-GO1-16-22
Forventet sagsgang

UTM

Anledning

Generel orientering til udvalget.

Indstilling
Direkteren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milja:

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning
Der var orientering om:
¢ Beskadigede kantpzle, som reetableres.
¢ Loasning med Robotklippere i Astrup samt fejning af grus.
¢ Usikkerhed om beslutningsformulering omkring cykelsti ved Hvornum i forbindelse med budgetforhandlingerne
for 2025-28, hvor det ikke fremgér af aftalen, at der skulle vare tale om en ren kommunal finansiering. Sagen
bringes frem som politisk sag i det nye &r, da der p.t. ikke kan arbejdes videre med projektets realisering.

Taget til orientering.

Fraverende: Jane Greon (A)



Punkt 177: Eventuelt
00.01.00-GO1-16-22
Forventet sagsgang

UTM

Beslutning

Intet



Punkt 178: Lukket: Kondemnering af bolig

01.11.34-P19-15-25
Godkendt som indstillet.

Fravarende: Jane Gron



Punkt 179: Lukket: Underskriftsark

85.02.02-G01-5-17

Magadet sluttede k1. 17.15.
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