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Punkt 146: Godkendelse af dagsorden

85.02.02-G01-5-17
Beslutning

Godkendt.



Punkt 147: Forslag om ophaevelse af lokalplan 57/2011 Offentligt omrade pa
Amerikavej 1 i Hobro

01.02.05-P16-3-22
Forventet sagsgang

™, 0K, BY
Anledning

Fagenheden Teknik og Milje foreslér, at Lokalplan 57/2011 for et offentligt omrade pa Amerikavej 1, 9500 Hobro
ophaves, idet ejendommen nu anvendes til almindelig bolig.

Byradet skal tage stilling til om Lokalplan 57/2011 skal ophaves.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Byradet:

1. At forslag til ophavelse af Lokalplan 57/2011 offentligt omrade pa Amerikavej 1 i Hobro vedtages endeligt, og at
ejendommen Amerikavej 1 herefter administreres efter kommuneplanens rammebestemmelser og
bygningsreglementet.

Sagsfremstilling

Indtil 2003 blev boligerne pa Amerikavej 1 og 3 anvendt som rektor- og pedelboliger for Hobro Gymnasium. 1 2003
lavede Hobro Kommune en ny lokalplan, som muliggjorde, at boligerne kunne anvendes til almindelige helarsboliger
uden narmere tilknytning til gymnasiet. I 2011 lavede Mariagerfjord Kommune en lokalplan for Amerikavej 1, som nu
skulle anvendes til offentlige formél i form af administration for ungdommens uddannelsesvejledning - UU
Mariagerfjord. Allerede da fremgik det af lokalplanen, at man enskede, at Amerikavej 1 igen skulle kunne anvendes til
almindelig helarsbolig, nar UU Mariagerfjord ikke leengere skulle bruge den.

Nu anvendes ejendommen ikke leengere til UU Mariagerfjord og derfor enskes lokalplanen ophaevet, da ejendommen igen
anvendes som almindelig bolig.

Hvis lokalplanen ophaves, vil omradet fortsat vere reguleret gennem kommuneplanens rammer for rammeomrade
HOB.0.41 (offentligt omrade), men i forbindelse med Kommuneplanrevisionen vil ejendommen blive flyttet over i
rammeomrade HOB.B.4 (boligomréde).

Dermed kommer de eksisterende forhold i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og Amerikave;j 1 vil
fremover have de samme muligheder som de avrige boliger i HOB.B.4.

Lovgrundlag
I henhold til planlovens § 33, stk. 1, pkt. 2 kan en lokalplan ophaves og zonestatus opretholdes, nar udviklingen indenfor

omrédet ikke laengere gor det muligt at administrere tilladelser m.v. uden at skulle dispensere eller lave en ny lokalplan.
Beslutningen kan traeffes, nar ejere af de bererte arealer har haft mulighed for at udtale sig i mindst otte uger.

Hering



Forslag om ophavelse af lokalplan 57/2011 offentligt omradde Amerikavej 1 i Hobro har veaeret i offentlig hering i otte
uger. Ejer, lejere og naboer har haft mulighed for at udtale sig, men fagenheden har ikke modtaget nogen bemaerkninger.

Screening for miljevurdering
Der er foretaget en screening til vurdering af, om ophavelse af lokalplanen er omfattet af lov om miljevurdering af planer

og programmer og konkrete projekter (VVM). Det vurderes, at ophavelsen af lokalplanen ikke udleser krav om
miljevurdering.

Denne afgerelse blev offentliggjort samtidigt med den offentlige hering af forslag om ophevelse af lokalplan 57/2011 og
kunne péklages til Planklagenavnet med en frist pa fire uger fra offentliggerelsen. Den er ikke blevet péklaget.

Screeningen er vedlagt som bilag sammen med lokalplanen som sgges ophavet.

Beslutning

Indstilles godkendt.
Bilag

Oversigtskort Amerikavejl
LP57 2011

Miljescreening OPH_LP57 2011



Punkt 148: Forslag til lokalplan 182/2022 for raekkehuse pa Hvidtjernevej i
Valsgard

01.02.05-P16-5-22
Forventet sagsgang

TM, offentlig hering, TM/administrativ vedtagelse

Anledning

Ejerne af omradet onsker at opfare reekkehuse i overensstemmelse med lokalplan 107/2017 for et boligomrade i det
nordlige Valsgéird. Lokalplan 107/2017 er en rammelokalplan, hvilket betyder, at omradet skal have en ny og mere
detaljeret lokalplan, for det kan bebygges.

Fagenheden Teknik og Milje har derfor udarbejdet forslag til lokalplan 182/2022, hvori der gives mulighed for at opfore
op til 36 rekkehuse.

Udvalget for Teknik og Milje skal tage stilling til, om lokalplanforslaget skal sendes i offentlig hering i fire uger.

Indstilling
Direkteren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milje:

1. At forslag til lokalplan 182/2022 for reekkehuse pa Hvidtjernevej i Valsgérd sendes i offentlig hering i fire uger.
2. At fagenheden bemyndiges til at godkende forslaget endeligt efter de godkendte retningslinjer, hvis der ikke
kommer indsigelser i heringsperioden.

Sagsfremstilling
Baggrund

Mariagerfjord Kommune udarbejdede i 2017 en lokalplan 107/2017 for et storre boligomrade i den nordlige del af
Valsgard. Neervaerende lokalplan omfatter en del af dette lokalplanomréde, der er udlagt som et rammeomrade til tet-lav
boligbebyggelse. Det betyder, at omradet kun kan realiseres igennem udarbejdelsen af en ny lokalplan for omréadet.

Nerverende lokalplan fastholder principperne fra lokalplan 107/2017 og konkretiseres i forhold til bygherres ensker for
omradet og Mariagerfjord Kommunes enske om at skabe bedre boligomrader med udgangspunkt i arkitekt Jan Gehls
principper for byplanlaegning.

Formal

Omrédet teenkes bebygget med boliger i form af reekkehuse. Vejene i omradet etableres som et loop, s omradet ikke
bliver gennemkerselsomrade for hele boligomradet mod nord og vest. Omradet gennemskares i stedet af stier, sa de blade
trafikanter far et ssmmenhaengende stisystem, der forer til skole, hal, kebmand og rekreative omréder.

I lokalplanen leegges der vaegt pa, at der skabes en raekkehusbebyggelse med fokus pa gode, udenders opholdsarealer bade
i form af private haver og felles friarealer, s& muligheden for tilfeldigt at mede sine naboer foreges og dermed ogsa
muligheden for at skabe fzllesskaber i omradet. Placeringen af friarealerne i forbindelse til sti og vej, samt bestemmelser
om belysning af disse medvirker forhabentlig til at skabe tryghed i omradet.



Anbefaling af heringsperiode

P& grund af lokalplanforslagets begrensede omfang og kompleksitet anbefaler fagenheden en heringsperiode pa fire uger.

Beslutning

Godkendt.
Bilag

Oversigtskort Hvidtjerneve;j

LP182 forslagUTM



Punkt 149: Forslag til lokalplan for boliger pa Destrupvej i Horby Skoleby
ved Hobro

01.02.05-P16-8-22
Forventet sagsgang

TM, offentlig hering, TM/administrativ vedtagelse

Anledning

Fagenheden Teknik og Miljg har udarbejdet naerverende lokalplan 183/2022 for boliger ved Dgstrupvej i Horby Skoleby
ved Hobro for at @ndre bestemmelserne om sekundaere bebyggelsers afstand til skel.

Udvalget for Teknik og Milje skal tage stilling til, om lokalplanforslaget skal sendes i offentlig hering i fire uger.

Indstilling
Direktaren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milja:

1. At forslag til lokalplan 183/2022 for Boliger ved Destrupvej i Horby Skoleby ved Hobro sendes i offentlig hering i
fire uger.

2. At fagenheden bemyndiges til at godkende forslaget endeligt efter de godkendte retningslinjer, hvis der ikke
kommer indsigelser i haringsperioden.

Sagsfremstilling
Baggrund

Mariagerfjord Kommune vedtog i 2019 Lokalplan 149/2019 Boliger pa Dgstrupvej i Horby Skoleby ved Hobro.
Baggrunden var et gnske fra virksomhederne Karl Jensen A/S og Vielshgjen ApS om at fa udarbejdet en lokalplan, der
muligger opferelsen af henholdsvis dben-lav og tet-lav boliger.

Nearverende Lokalplan 183/2022 er udarbejdet for at rette op pa en fejl i processen i forbindelse med vedtagelsen af
lokalplan 149/2019, hvor bestemmelsen, der tillader sekundeer bebyggelse i skel, har faet en forkert formulering. Derfor
har fagenheden lavet en ny lokalplan, hvor bestemmelsen omformuleres, s& det er tilladt at opfere sekundaer bebyggelse i
skel, safremt bebyggelsen ikke er hgjere end tre meter.

Siden vedtagelsen af lokalpan 149/2022 har Fagenheden lavet en mindre lokalplan 159/2020, som omfatter en del af
lokalplanomrade 149/2019. Lokalplan 159/2020 @ndrer anvendelsen for omradet fra aben-lav boligbebyggelse til
reekkehuse. Nér nu lokalplanen for omradet skulle genvedtages med andringer, har Fagenheden valgt at optage
bestemmelserne fra begge disse lokalplaner i naervaerende lokalplan, sa de begge nu kan aflyses og der kun gealder én
lokalplan for omradet.

Formal

Lokalplanomradet er opdelt i fire delomréder: Delomrade I er et rekreativt grent omrade, der placeres i midten af
lokalplanomradet og forbinder hele omradet samtidig med, at det fungerer som rekreativt areal. Delomréde II er et dben-
lav omréde til parcelhuse, der er opdelt i mindre bolig-enklaver med hvert sit fzlles friareal. Delomréde IlI er til teet-lav
boligbebyggelse og er placeret naermest Dastrupvej med egen indkersel og fordelingsvej. Delomréde 111 er ogsé forbundet
med delomrade I via veje og stier. Delomrade IV mé ikke bebygges og bibeholdes i landzone. Delomrade IV anvendes
kun til vejadgang, da omréadet er pavirket af lugtgener.



I den geldende lokalplan star der, at ingen del af en fritliggende garage, carporte, skure og lignende ma vere hgjere end 3
meter i en afstand af 2,5 meter fra skel mod nabo, vej og sti. I nervaerende lokalplanforslag er der tilfojet paragraf 5.9 og
5.18 som tillader sekundar bebyggelse i skel.

Anbefaling af heringsperiode

Pa grund af lokalplanforslagets begrensede omfang og kompleksitet anbefaler fagenheden en heringsperiode pa fire uger.

Beslutning

Godkendt.
Bilag

Oversigtskort Degstrupvej

LP183 2022 UTM



Punkt 150: Planlaegning for boliger Mariagervej 5, Hadsund

01.02.05-P16-9-20
Forventet sagsgang

™

Anledning

Fagenheden Teknik og Milje har modtaget en ansggning om en ny lokalplan med et projektforslag for cirka 36
dobbelthuse pa Mariagervej 5, 9560 Hadsund. Forslaget indebarer, at en del af lokalplanomrade 4.5 (HAD) @&ndres fra
erhvervsomrade til taet-lav boligomrade, og at der udarbejdes et kommuneplantilleeg, som @ndrer kommuneplanramme
HAD.E.1 fra erhvervsomrade til boligomrade.

Udvalget for Teknik og Milje har tidligere veret forbeholden overfor omrédder med et sterre antal tet-lav boliger, ligesom
der har vaeret fokus pé boligernes varierede starrelser. Derfor skal der tages stilling til, om der skal arbejdes videre med en
@ndring af lokalplanen ud fra det antal boliger og de boligsterrelser, der er angivet i forslaget.

Indstilling
Direkteren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milje:

1. At der tages stilling til, om der skal udarbejdes et nyt kommuneplantilleg og en ny lokalplan for taet-lav bebyggelse
pa Mariagervej 5 i Hadsund.

2. At der tages stilling til, om der skal arbejdes videre med det antal boliger og boligsterrelser, som er angivet i
forslaget.

Sagsfremstilling
Fagenheden Teknik og Milje har modtaget en ansggning om en ny lokalplan for Mariagervej 5, 9560 Hadsund, som
forudsetter, at en del af erhvervsomradet, der er udlagt i kommuneplanramme HAD.E.1 og lokalplan 4.5 (HAD) (vedlagt

som bilag), &ndres til boligomride. Ejendommen Mariagervej 5, 9560 Hadsund er knap 1,5 ha. og har vejadgang fra bade
Mariagervej og Gl. Randersve;j.

Der er ingen funktioner eller anvendelser inden for erhvervsomradet HAD.E.1, som kan genere eller bliver generet af, at
der etableres boliger pad Mariagervej 5, 9560 Hadsund, fordi erhvervsomradet allerede har eksisterende boliger omkring
sig og dermed allerede er palagt de begraensninger, det medforer.

Projektet

Projeket omfatter 36 taet-lav boliger, som etableres som 18 dobbelthuse. Boligerne er patenkt en bruttosterrelse pa 109

m? plus carport og redskabsrum. Dobbelthusene enskes opfert i 1 etage med saddeltag. Adgangsvejene enskes etableret
som et stort loop med indkersel fra bdde Mariagervej og Gl. Randersvej (se vedheftede bilag).

Her ud over er der centralt i omrédet placeret et feelleshus med tilherende fellesarealer.

Rammerne for den videre planlegning

Fagenheden har haft en indledende dialog med anseger, hvor der har varet udvekslet enkelte idéer pa overordnet plan.



Det skal understreges, at den fremsendte bebyggelsesplan ikke opfylder de kvalitetskrav, som Mariagerfjord Kommune
stiller til teet-lav boligomrader, og som overordnet er baseret pa arkitekt Jan Gehls principper for gode boligomréder.
Ligeledes er bebyggelsesplanen heller ikke myndighedsbehandlet, og dermed er det heller ikke afklaret, om
bebyggelsesplanen opfylder de forskellige myndighedskrav (vejregler, affaldshandtering, bygningsreglementet m.v.).

Disse forhold vil blive fastlagt i den dialog fagenheden typisk har med bygherre i den indledende planlaegningsfase.
Bebyggelsesplanen vil siledes @ndre sig i forbindelse med bygherredialogen, men pa nuverende tidspunkt har
Fagenheden dog ikke modtaget et mere detaljeret projekt end den vedheaftede tegning samt ovenstdende beskrivelser.

Afklaring af boligantal og sterrelse

Inden Fagenheden indgér i en dialog med bygherren med henblik pa at afklare disse mere detaljerede forhold, finder
fagenheden det hensigtsmaessigt, at rammerne for antallet og sterrelsen af de tet-lave boliger fastlegges, da Udvalget for
Teknik og Milje i tidligere sager har haft opmerksomhed pé disse forhold.

Beslutning

Per Husted Nielsen (A) bad om at f& vurderet sin habilitet. Udvalget besluttede at Per Husted Nielsen ikke er inhabil i
sagen.

Godkendt med den bemerkning, at fagenheden skal tage dialog med bygherre om antallet af boliger og starrelse.
Udvalget ansker, at det fortsat planlaegges med faelleshus.

Bilag
Oversigtskort Mariagervej5
SKM_(C30822011714580.pdf

Lokalplan 4.5HAD Lokalt erhvervsomrade ved Mariagervej i Hadsund Syd



Punkt 151: Afgerelse Kirkevej 35, Hadsund - bevaringsveerdig bebyggelse

01.10.00-P00-3-22
Forventet sagsgang

™

Anledning

Als Kirke v/Menighedsradet har efter keb af ejendommen Kirkevej 35 i Als anmodet om at nedrive ejendommen. Efter nedrivning og
sammatrikulering med naboejendommen Kirkevej 33, Als, ensker Menighedsradet at opfore en ny, feelles sognegérd for Als og Gster
Hurup, dertil ogsé en parkeringsplads.

Fagenheden Teknik og Milje har meddelt afslag pa nedrivning pé baggrund af bygningens bevaringsverdighed. Udvalgsformand
Jorgen Hammer Serensen har efterfolgende onsket sagen behandlet i Udvalget for Teknik og Milje.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milje:
1. At afslaget til nedrivning fastholdes, s& Kirkevej 35 i Als bevares.

2. At bygningen sikres mod nedrivning gennem et kommuneplantilleeg eller mod uhensigtsmassige bygningsandringer/-tilfojelser
gennem en bevarende lokalplan.

Sagsfremstilling
Baggrund

Als Kirke v/Menighedsrddet har efter keb af ejendommen Kirkevej 35 1 Als anmodet om at nedrive ejendommen med henblik pé efter
nedrivning og sammatrikulering med naboejendommen Kirkevej 33 at opfere en ny, feelles sognegard for Als og @ster Hurup, dertil
ogsa en parkeringsplads.

Fagenheden Teknik og Milje har i samarbejde med Nordjyllands Historiske Museum udarbejdet en vurdering af bygningens
bevaringsvardi (SAVE) - se bilag.

Fagenheden har vurderet, at ejendommen er bevaringsverdig og derfor meddelt afslag p& nedrivning.

Als Kirke v/Menighedsradet har pa baggrund af Fagenhedens vurdering, anmodet udvalgsformand Jergen Hammer Serensen om en
politisk behandling af sagen.

Safremt Udvalget for Teknik og Milje beslutter, at bygningen kan nedrives, skal det efter Bygningsfredningsloven ske gennem en
proces. Nedrivningsanmeldelsen skal offentliggares med en frist pa mindst fire og hgjst seks uger for fremsettelse af indsigelser m.v.
Samtidig med offentliggarelsen skal kommunalbestyrelsen underrette ejeren samt personer, foreninger m.fl., herunder om fristen for
indsigelser m.v.

Lov og plangrundlag

Efter bestemmelserne i Bygningsfredningsloven er en bygning bevaringsverdig, nir den er optaget som bevaringsverdig i en
kommuneplan eller omfattet af et forbud mod nedrivning i en lokalplan eller byplanvedtegt.

I Mariagerfjord Kommuneplan 2013-2025 afsnit 2.15 Kulturarv har Byradet vedtaget, at bevaringsvardige bygninger i kategori 1-4
skal seges bevaret og sikres indarbejdelse i kommuneplanen.



Vurdering af bevaringsvaerdi

Fagenheden har lavet en vurdering af bebyggelsens bevaringsvardier. Vurderingen er baseret pa bebyggelsens arkitektoniske,
kulturhistoriske og miljemaessige vaerdi samt bebyggelsens originalitet og tilstand. Mariagerfjord Kommune vurderer, at bebyggelsen
bar bevares til karakteren 4 (skala 1-9, hvor 1 er hgjest og 9 lavest).

Huset er, som bindingsvarkshuse ofte er, harmonisk sammensat med en fin rytme mellem stolperne og fine proportioner. De
gennemstukne bjalker under tagskagget afslarer, at byggeéret 1827 i BBR godt kan vare korrekt. Man gik nemlig vek fra den
sakaldte styrtrumskonstruktion, som de gennemstukne bjelker viser, mellem 1830-1850 i dette omrade. Det rummer dermed en fin
forteelling om husets alder.

Den manglende fodrem er karakteristisk for Nord- og Vestjylland og viser dermed et regionalt traek. Det spinkle bindingsveaerk viser, at
man formentlig ikke har haft adgang til rigelige meengder af tree og heller ikke egetra, som kan ses i bindingsvearkshuse i andre dele
af Danmark. Det kunne maske vere strandingstree. En sadan bygningstype og med denne alder som denne ses ikke sa ofte i
Himmerland. Husets relative beskedne sterrelse og beliggenhed ved siden af kirken tyder pa, at det kunne veere en tidligere
degnebolig, hvilket ogsa rummer en fin fortelling i sig selv.

Partshering

Fagenheden har sendt SAVE-vurderingen til udtalelse hos Als Kirke v/Menighedsradet, der efterfolgende har sendt en indsigelse til
fagenhedens SAVE-vurdering. Kirkegade 35 onskes forsat nedrevet med den begrundelse, at den samlede bevaringsverdi efter radets
vurdering ber vaere lavere. Det begrundes i nedenstdende argumenter:

¢ Der er blevet udfert en Tilstandsrapport over ejendommen, lebenummer H-21-04082-0380 af 18. august 2021, der er udarbejdet
af Domutech A/S.

o Under "beboelse — ydervagge” pkt. 3 naevnes, citat; “der ses stedvise nedbrydninger og reparationer i bindingsveerkstree,
og stedvis er dette hultlydende ved banken. Ses f.eks. mod vestgavl og sydfacade vestlig. Nedbrydning vurderes at
fortsette. Hultlydende bindingsveaerk kan indikere nedbrydning”.

o Under pkt. 4 naevnes, citat; "Bindingsveaerk yderveeg er isoleret indvendig. Der vurderes ikke at veere afstand mellem veg
og isolering, og der ses ingen ventilationsspalter i top og bund vag. Der er risiko for fugtophobning i bindingsvaerk og
murverk, med skader og nedbrydning til folge.”

o Under pkt. 5 n@vnes, citat; "Tavlene (murvarket) mellem bindingsverket, er stedvis med hult-lydende og lest puds. Ses
f.eks. syd og ost. Mindre afskalninger er almindeligt forekommende pé @ldre bygninger og der vurderes ikke at vaere
risiko for udvikling pa kortere sigt.”

o Under "beboelse — dere / vinduer porte” pkt. 6 nevnes, citat; "Fuge/tetning mellem solb@nk og underliggende
bindingsveerk er udfert med Polyurethanskum. Dette kan give risiko for opfugtning, da Polyurethanskum kan blive



fugtsugende med tiden, og opfugte omkringliggende treeveerk.”

¢ Holdbarheden af opfattelsen om, at Kirkevej 35 har udgjort en degnebolig betvivles. Ved en gennemgang af tingbegerne
fremgér det, at arealet med Kirkevej 35 1 1902 overdrages til Aalborg Amt ved en haevddom. Senere i 1902 selger Amtet
ejendommen, og af skedet beskrives den som den, citat: "’til bolig for distriktsjordemoderen i amtskredsens 14. distrikt
benyttede ejendom”.

Rédets kommentar til SAVE vurderingen er vedhaftet som bilag.

Fagenhedens vurdering

Fagenheden vurderer ikke, at Menighedsradets kommentar til SAVE-vurderingen ber give anledning til endring af SAVE-resultatet.
De navnte forhold vedrerende bygningens tilstand vurderes udelukkende at omfatte forhold, som kan afthjelpes med mindre eller
almindelige reparationer. De indgér i forvejen i den samlede SAVE-bedemmelse og er saledes ikke af en karakter, der medferer en
@ndring af fagenhedens vurdering af bygningens stand.

Fagenheden fastholder derfor SAVE-vurderingens resultat, hvor bygningen har en bevaringsverdi pa 4. Altsa en relativt hej
bevaringsveardi, som ber sikres for eftertiden.

Beslutning

Ad. 1: Udvalget besluttede, at der skal igangsettes proces med henblik pa tilladelse til nedrivning, idet udvalget ud fra et samlet
indtryk ikke finder bygningen bevaringsveerdig.

Ad. 2: Ikke relevant.
Bilag

Vurdering af bevaringsverdi

Kommentar til screening af bevaringsvaerdi



Punkt 152: Projekt for etageboliger pa Jernbanegade 15A og 15B i Hobro

01.02.05-P16-15-22
Forventet sagsgang

™

Anledning

Fagenheden Teknik og Milje har modtaget et skitseprojekt for en etagebolig i 15 etager pa Jernbanegade 15A og 15B i
Hobro (Klokhuset). Projektet ligger udenfor de eksisterende planleegningsmaessige rammer. En realisering af projektet
forudsatter derfor, at der udarbejdes en ny planlaegning for ejendommen.

Udvalget for Teknik og Milje skal tage stilling til, om der skal igangsaettes en planproces med henblik pa at muliggere
projektet.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milje:

1. At der pabegyndes en planproces med henblik pa at tilvejebringe et plangrundlag til projektets muliggerelse.
2. At planprocessen indledes med en foroffentlighedsfase.

Inddragelse

Fagenheden Teknik og Milje anbefaler, at der gennemfores en foroffentlighedsfase, inden der udarbejdes forslag til
kommuneplantilleg og lokalplan.

Sagsfremstilling
Projektet

P4 vegne af en privat bygherre har arkitektfirmaet Bjork og Maigaard indsendt et skitseprojket (se bilag) for et
etageboligbyggeri pd Jernbanegade 15A og 15B i Hobro.

P4 ejendommen Jernbanegade 15A og 15B er der i dag en boligbebyggelse pa fire etager ("Klokhuset"), som er meget
forfalden. Séledes har der gennem de seneste ar vaeret stor offentlig og politisk fokus pa bygningens skaemmende
udseende, og der er fra flere sider udtrykt enske om nedrivning af bygningen.

Skitseprojektet for ny bebyggelse omfatter et etageboligbyggeri pé 15 etager med havet parkeringskalder. Byggeriet
indeholder pa nuvarende tidspunkt 32 boliger. Der er angivet 39 p-pladser, hvilket i henhold til Mariagerfjord Kommunes
parkeringsnorm er ni pladser for lidt. Parkeringsforholdene forudsettes at blive bragt i overensstemmelse med
parkeringsnormen.

Bygningen vil med en samlet hegjde pé crika 46 meter vare den hgjeste boligbygning i Hobro. Et hgjhus af et omfang, der
vil pavirke ikke blot de nere omgivelser, men visuelt ogsé store dele af Hobro by. Da byggeriets hgjde samtidig
overskrider de eksisterende planlegningsmessige rammer, anmoder fagenheden Udvalget for Teknik og Milje om at tage
stilling til, om der skal pédbegyndes en planproces med henblik pa at muliggere projektet.

Som grundlag for Udvalgets vurdering er der en raekke forhold, som fagenheden mener ber leegges til grund for
vurderingen af projektet:



Bygningens indpasning og pavirkning af det generelle bybillede
Bygningens arkitektoniske udtryk

Skyggepavirkninger af nermiljoet

Vindpévirkninger af nermiljoet

Trafikstej

Trafikafvikling

Indpasning og pavirkning af det generelle bybillede

Bygningen vil blive en synlig marker i Hobro by. Mariagerfjord Kommune har ikke en politik for hejhuse i byerne, og
dermed er der ikke et konkret grundlag for at vurdere bygningen i en byplanmaessig sammenhang. Fagenheden har derfor
vurderet bygningen ud fra dels samspillet med andre hgje bebyggelser i Hobro og dels bygningens synlighed i bybilledet.

Bygningen placeres pa fladen i "bunden" af Hobro by. Her vil den vaere synlig fra store dele af midtbyen og mange af de
kvarterer, som ligger op til midtbyen, men med sin lave placering i landskabet (ca. kote 1,00 DVR) vil den fra de fleste
steder ikke komme over horisontlinien. Bygningen vil ogsa fra enkelte punkter vare synlig pa leengere afstand. |
skitseprojektet er der lavet en raekke visualiseringer, der viser hvor og hvordan bygningen kan opleves fra en reekke
udvalgte punkter i byen (se bilag).

Bygningens indflydelse pa det generelle bybillede skal ogsa ses i relation til den gvrige by, herunder andre hgje
bygningsvarker. Hobro er praeget af en forholdsvis lav bebyggelse pa op til 2} etage, mens der er enkelte bygninger pé
op til fire etager. Der er dog nogle fa bygninger eller bygningsvarker, som nér hgjere op og star som markerer i byen;
siloen pa havnen, vandtirnene pa henholdsvis Hegedalsvej og Jyllandsvej, skorstenene pa varmeveaerket (Hostrupvej) og
Vinde Teglvaerk og tarnet pa Hobro Kirke. Der kan ogsé peges pa Hobro Sygehus og etageboligerne pé Stoldalen, der,
selv om de ikke er hgjere end 4-5 etager, fremstar tydeligt i bybilledet pé grund af deres placering hejt i landskabet.

Disse bygningsvearker ligger dog spredt over byen og star séledes ikke og "konkurrerer" med hinanden om at vaere
markerer i bybilledet. Dermed stir vi med et samlet bybillede med overvejende lav bebyggelse, men med enkelte hoje
markarer eller pejlemarker forskellige steder i byen.

Fagenhedens vurdering

Det er fagenhedens vurdering, at bygningen vil blive et markant byggeri i Hobro. Det vil séledes kunne ses fra stort set
hele midtbyen og store dele af de kvarterer, som ligger taet pa midtbyen. Desuden vil den vare synlig fra enkelte steder pa
leengere afstand. Bygningen vil saledes ogsé komme til at udgere et af byens pejlemerker.

Bygningens arkitektoniske udtryk

Bygningens forste fire etager udger sammen med en havet parkeringskalder hele bygningens "sokkel". Fodaftrykket af
soklen er lidt sterre end den eksisterende bygnings fodaftryk (se skitseprojektet side 19), og har dermed omtrent de
samme dimensioner, som den eksisterende bygning. Fra og med 5. etage og til 15. etage indskraenkes fodaftrykket til lidt
mere end halvdelen af soklens, hvilket far denne del af bygningen til at fremsta som et tarn. Samtidig er hver 5. etage vist
med en glasfacade, der visuelt deler byggeriet op i tre, mindre blokke.

Skitseprojektet angiver ikke specifikt, hvilke materialer og farver bygningen pétenkes opfort med, men ud fra
tegningerne og de inspirationsbyggerier, som projektet henviser til, laegges der op, at facaderne opferes i tegl med
glaspartier. Samtidig indikeres der et farvevalg, hvor soklen opfares i lidt merkere farver, mens tarnet fremstar i lysere
farver.



Fagenhedens vurdering

Det er fagenhedens vurdering, at der med den valgte arkitektur er tilstraebt at give bygningen en lethed og et arkitektonisk
udtryk, som er med til at dempe den markante synlighed, som Fagenheden vurderer, at byggeriet vil fa.

Skyggepavirkninger af nermiljoet

Bygningens skyggepéavirkning af nermiljoet er beskrevet i skitseprojektet. Skyggediagrammerne er udarbejdet for
forskellige tidspunkter pé degnet ved sommersolhverv (21. juni), vintersolhverv (21. december), forarsjeevndegn (21.
marts) og efterarsjeevndegn (21. september).

I skitseprojektet konkluderes det, at der vil veere en periodevis skyggegene pa nabogrunde ved jevndegn, men
storstedelen af bygningens skygge ligger pd Jernbanegade. Ved sommersolhverv fremgér det, at bygningens skygge ligger
pa Jernbanegade sterstedelen af dognet med mindre perioder af skyggegener pa nabobygningen efter kl. 18. Ved
vintersolhverv fremgar det, at bade den foreslaede bygning og nabobygningerne kaster lange skygger, der pavirker
omkringliggende bygninger.

Jernbanegade 12

Ved sommersolhverv bliver de enkelte altaner pa Jernbanegade 12 péavirket i omkring 35 minutter, og gavlen mod vest
bliver ikke pavirket. Ved jevndegn bliver de enkelte altaner pa Jernbanegade 12 pévirket i omkring 1 time og 55 minutter.
Ved vintersolhverv bliver de vestlige altaner pavirket fra kl. 13.15 og frem til solnedgang kl. 15.39.

Fagenhedes vurdering

Den hgje bygning vil medfere markant skyggevirkning. Skyggevirkningen er dog en konsekvens, som ikke kan athjelpes
pa anden made end at begreense byggeriets omfang. I dette projekt er det ikke en reel mulighed at &ndre bygningens
placering pa grunden pé grund af grundens begransede starrelse. Skyggevirkningens tidsmessige omfang begranses dog
af den forholdsvis slanke tdrnkonstruktion.

Vindpavirkninger af nermiljoet

En anden pavirkning, der er belyst i skitseprojektet, er de endrede vindpavirkninger, som bygningen medferer pa
omgivelserne. Analysen tager udgangspunkt i bygningen med og uden tarn, og omhandler to vindeffekter: Tunnelvirkning
og downdraft. Tunnelvirkning er den foragelse af vindhastigheden, som sker, nar vinden presses ind 1 en tunnel mellem to
bygninger. Downdraft skyldes det forhold, at vinden presses ned mod jorden, nar den rammer en hgj struktur. Begge
effekter giver aget vindpavirkning og dermed dérligere komfort pa udenders opholdsarealer.

Analyserne viser at tarnet giver hejere vindhastigheder ned i omradet, og pavirker kraftigt omradet syd og est for
bygningen i vinterperioden. Neromradet ma generelt forvente en smule gget vindhastigheder, dog ikke til sddan en grad
at vindmiljeet bliver ukomfortabelt.

Jernbanegade 13

Den gstlige nabo Jernbanegade 13 med hjernealtaner mé forvente at opleve hgjere vindhastigheder hele aret rundt. Dog
bliver ingen andre naboaltaner pavirket i nogen hgj grad.

Konklusionen er at vindkomforten forringes ét niveau pa komfortskalaen for 50% af hjernealtanernes areal.



Fagenhedens vurdering

Det er fagenhedens vurdering, at bygningen generelt medferer komfortnedgang pé de omkringliggende arealer, herunder
altanerne pa Jernbanegade 13. Der er dog generelt tale om en nedgang af et begraenset omfang og noget der i gvrigt altid
vil veere til stede ved byggerier i byen.

Trafikstej

Der er i forbindelse med skitseprojektet udarbejdet en stgjberegning for trafikstegjen fra Jernbanegade og Skiveve;.
Stejberegningen viser, at projektomradet pavirkes af vejstojen med et niveau, som overskrider de tilladte veerdier.

Fagenhedens vurdering

Det er fagenhedens vurdering, at projektet er udformet séledes, at der ikke vil vaere udenders arealer, som stejbelastes
mere end det tilladte. Desuden vurderes det, at der ogsa kan indarbejdes stojdeempende tiltag i projektet siledes, at
kravene til bade det indenders og det udenders stgjniveau kan overholdes.

Trafikafvikling

Den nye bebyggelse pa grunden indeholder 20 ekstra boliger i forhold til den nuverende bebyggelse (12 boliger). De flere
boliger vil medfere en meget lille foregelse af trafikken pa Jernbanegade - skansmassigt 80 bilture ekstra i degnet ind og
ud fra ejendommen. Der er i forbindelse med skitseprojektet udarbejdet en trafikanalyse (se bilag).

Den planlagte vejadgang er placeret sa langt fra trafikkrydset, som grunden tillader (ca. 30 m.). Denne placering giver en
mere forstaelig og forudsigelig trafikafvikling, og den nye vejadgang vil fjerne de nuvarende konfliktpunkter og dermed
give en vaesentlig bedre vejbetjening af grunden. Den nuvarende venstresvingsbane péa Jernbanegade forlenges 10 m.
mod syd og svingbanen afmarkes med dobbelte vognbanepile. Dette vurderes ikke at give problemer i forhold til
afvikling af trafikken.

Fagenhedens vurdering

Med udgangspunkt i projektets trafikanalyse er det fagenhedens vurdering, at den egede trafik til og fra ejendommen, som
projektet medferer, ville kunne handteres sikkerheds- og afviklingsmaessigt tilfredsstillende. Grundlaget for vurderingen
er vejadgangens placering og de trafikmessige tiltag pa Jernbanegade, som er angivet i projektet.

Beslutning

Godkendt.
Bilag

Revideret projektmappe



Punkt 153: Miljetilsynsplan 2022

09.00.00-P15-1-13
Forventet sagsgang

TM - efterfolgende offentliggerelse/hering.

Anledning

Miljetilsynsplanen beskriver, hvordan og i hvilket omfang Mariagerfjord Kommune forer tilsyn med virksomheder og
husdyrbrug.

Fagenheden Teknik og Milje udarbejdede i 2013 en miljetilsynsplan, som blev sendt i offentlig hering og forelagt
Udvalget for Teknik og Milje. Miljetilsynsplanen skal opdateres hvert fjerde ar og blev senest opdateret i 2018.

Miljetilsynsplanen er nu blevet opdateret og forelaegges hermed til udvalgets orientering.
Indstilling
Direktaren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milja:
1. At "Miljatilsynsplan 2022" tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Formaélet med miljetilsynet er at forebygge forurening og sikre, at miljglovgivningen overholdes.

Miljetilsynsplanen skal give mere &benhed, s& borgere, virksomheder og husdyrbrug fir indblik i, hvordan og efter hvilke
principper kommunen ferer miljotilsyn.

I miljetilsynsplanen er det blandt andet beskrevet, hvordan kommunen laver en miljerisikovurdering af virksomheder
samt husdyrbrug og pé den baggrund fastsetter, hvor ofte en virksomhed eller et husdyrbrug skal have miljetilsyn.

Myndigheden skal desuden offentliggare tilsynsrapporter, efter virksomheden eller husdyrbruget har haft mulighed for at
kommentere indholdet.

Fra Miljestyrelsen er der opstillet klare mal for kommunernes tilsynsindsats. Mariagerfjord Kommune forventer pa
arsbasis at udfere ca. 100 miljetilsyn pa virksomheder og ca. 150 miljetilsyn pa husdyrbrug.

Fagenheden bemarker, at tilsynsplanen indeholder oplysninger om minkfarme, uanset at driftsforbudet lober frem til 1.
januar 2023. Dette skyldes, at minkfarmene fortsat har geldende miljogodkendelse, og at miljeafdelingen forst i 2023
laver opfelgende miljetilsyn for afklaring af eventuelt helt nedlagte minkfarme.

Afslutningsvis skal det neevnes, at Mariagerfjord Kommune er forpligtet til at gennemfore to tilsynskampagner om aret. [
2022 er kampagnerne Egenkontrol og drift af tankstationer samt Miljoledelse pa landbrug.



Beslutning

Taget til efterretning.
Bilag

Miljetilsynsplan 2022



Punkt 154: Heringssvar vedr revision af Rastofplan 2020

01.09.10-P17-1-22
Forventet sagsgang

™

Anledning

Udvalget for Teknik og Milje udtrykte enske om at fremsende heringssvar til Region Nordjyllands vurdering af behovet
for en revision af Réstofplan 2020.

Fagenheden Teknik og Milje har udarbejdet forslag til heringssvar.

Indstilling
Direkteren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milje:

1. At forslag til heringssvar til Region Nordjylland godkendes.

Sagsfremstilling

Region Nordjylland har inviteret Mariagerfjord Kommune til at afgive haringssvar til redegarelse og spergsméal som
grundlag for Regionsradets vurdering af behovet for revision af Rastofplan 2020.

Pa baggrund af Udvalgets beslutning og dreftelse til seneste mode 8. august 2022 i Udvalget for Teknik og Miljo foreslar
fagenheden folgende heringssvar:

¢ Er der behov for en revision af Rastofplan 20207 - og i givet fald, ber der vare en afgrenset revision, hvor enkelte
omréder er i fokus?

Mariagerfjord Kommune mener, at der er behov for en revision af graveomraderne i rastofplanen, séledes at det sikres, at
der ogsa i fremtiden er tilstraekkeligt med sand, sten og grus til lokal forsyning, nar rastofomradet ved Nysum/True er
brugt op.

o Skal Regionen pavirke rastofbranchen i en mere baeredygtig retning, hvor der i hegjere grad sikres bedre udnyttelse
af rastofferne? Béde i forhold til nye tekniske muligheder og for udbredelse af ny viden pa omradet?

Mariagerfjord Kommune mener, at der skal ses pd muligheden for at pavirke réstofbranchen i en mere baeredygtig retning,
hvor der sikres en bedre udnyttelse af rastofferne. Det kan blandt andet gores ved undersegelse af nye tekniske
muligheder og udbredelse af ny viden pa omradet.

o Skal fokus fortsat veere pa lokal forsyning?

Mariagerfjord Kommune mener, at der i hgjere grad ber vere fokus pa lokal forsyning, men har forstéelse for, at
rastofferne i regionen er forskelligt fordelt. Lokal forsyning minimerer transportbelastningen og CO2-udledningen.
Samtidig er den lokale forsyning af rastoffer en fordel for skonomien i anlagsprojekter med stor forbrug af sand- og
grusmaterialer.

Mariagerfjord Kommune opfordrer Regionen til at arbejde for, at der indferes vilkar i gravetilladelserne, der sikrer, at der
settes loft pa den arlige indvinding og at det sikres, at en del af indvindingen kun kan anvendes lokalt.



o Skal Regionen i hgjere grad have fokus pa mulighederne for at understotte genanvendelsen af overskudsjord
(Projektjord) som er alternativ til de jomfruelige rdstoffer?

Mariagerfjord Kommune mener, at der skal ses pad mulighederne for i hejere grad at genanvende overskudsjord
(Projektjord) som alternativ til de jomfruelige rastoffer.

o Skal fokus vaere pa at klarlaegge, hvordan den kommende 3. limfjordsforbindelse vil pavirke forsyningen af
rastoffer i regionen?

Mariagerfjord Kommune opfordrer Regionen til at sikre, at der er mulighed for rastofindvinding i naerhed til projekter, der
kraever store mengder af sand- og grusmaterialer. Det minimerer transportbelastningen og CO2-udlendningen. Samtidig
er det ogsé en fordel for skonomien i projekterne.

Herudover vil Mariagerfjord Kommune gerne foresla, at Regionen drefter nedenstdende i forbindelse med Regionens
vurdering af behov for revision af Réstofplan 2020:

¢ at Regionen arbejder for, at der indferes en model, hvor den enkelte rastofindvinder bidrager med et
infrastrukturbidrag, der lokalt kan anvendes til vedligehold af vejanlaeg og andet, hvor der er stor slitage som folge
af rastofindvinding.

¢ at Regionen arbejder for, at der indferes en model for rastofindvinding, som tilgodeser de gener, der lokalt kan vere
ved indvindingen. Det kunne vaere en model, hvor réstofindvinder kompenserer det nertliggende lokalsamfund i
form af en fond, hvor der kan seges til lokale initiativer indenfor bymilje, kultur og natur.

¢ at Regionen tenker natur, biodiversitet og rekreative muligheder ind i efterbehandlingen. Det er ikke forkert at
efterlade stejle skraenter og nogne dynger af sand og grus. Der er siledes gode muligheder for at skabe spaendende
herlighedsverdier med naturmaessigt og rekreativt potentiale. Kommunen stiller meget gerne sin viden og
lokalkendskab til rddighed for regionen.

Beslutning

Godkendt.



Punkt 155: Byggesagsgebyrer 2023

02.00.06-000-1-22
Forventet sagsgang

™, 9K, BY
Anledning

Byradet skal fastsatte byggesagsgebyret for 2023 og godkende grundlaget for opkreevningen.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Byradet:

1. At der fastsettes en takst for byggesagsgebyr for 2023.
2. At instruksen godkendes som grundlag for opkraevning af byggesagsgebyr.

Sagsfremstilling

Byrédet skal fastsatte timeprisen for byggesagsbehandlingen i Mariagerfjord Kommune for 2023. Det er op til Byradet at
fastlegge gebyrniveauet, men gebyrindtegterne ma ikke overstige de faktiske udgifter 1 forbindelse med
byggesagsbehandlingen (se bilag).

Med udgangspunkt i tallene fra 2021 kan der faktureres for cirka 26% af tiden i byggesagsteamet. Arsagen til, at en storre
del ikke kan faktureres, er hovedsagligt, at sterstedelen af byggesagsbehandlingen indbefatter arbejde, som det ikke er
muligt at opkraeve timebetaling for (dispensationer fra lokalplaner og bygge- og beskyttelseslinier samt
landzonetilladelser).

Desuden har Udvalget for Teknik og Milje tidligere besluttet, at der ikke skal opkraeves gebyr for de indledende, generelle
dreftelser med bygherre, der ofte er i opstartsfasen i en byggesag.

Byggesagsgebyr 2022

Byrédet valgte i forbindelse med Budget 2022 at fastsatte byggesagsgebyret til 470 kr. i timen. Dette har i de forste seks
maneder af 2022 givet en indtegt pa ca. 515.000 kr. og direkte fremskrevet, giver det en anslaet samlet indtagt for 2022
pé ca. 1.000.000 kr. Dermed ser indtegterne ud til at blive ca. 290.000 kr. mindre end det beleb pa ca. 1.290.000 kr., som
fagenheden anslog i forbindelse med fastleeggelsen af byggesagsgebyret i Budget 2021, og ca. 151.000 kr. hgjere end den
budgetterede indtegt pa 849.000 kr. Forskellen mellem indtegten i 2022 i forhold til 2021 hviler pa et midtvejssken, men
skyldes forst og fremmest, at faktureringsprocenten er faldet fra 30% til 26%. Baggrunden for dette er, at der kan vaere
forskel pa, omfanget af fakturerbare opgaver fra ér til ar. Da dette afgeres af indholdet i de indkomne byggeansegninger,
er det et forhold, som fagenheden ikke har indflydelse pa.

Byggesagsgebyr 2023

Fagenheden Teknik og Milje har skitseret opleeg til fire forskellige gebyrmodeller. Forudsetningerne for beregningerne i
modellerne er erfaringstal for de forste syv méneder i 2022.

Model 1 - Fastholdelse af nuverende timepris:



Fastholdes byggesagsgebyret pa nuvarende niveau, vil det give en timepris pa 483 kr. pr. time (indeksreguleret), hvilket
giver en ansldet samlet indtaegt i 2023 pé cirka 1.050.000 kr.

Model 2 - Fastholdelse af budgettet:

I forslag til Budget 2022 er der budgetteret med en samlet indtaegt pa 849.000 kr. Med en fastholdelse af budgettet kan
byggesagsgebyret senkes til 345 kr. pr. time.

Model 3 - Fuld timebetaling:

Fastlegges et byggesagsgebyr med fuld dekning for de faktiske udgifter, skal timeprisen haeves til 593 kr. pr. time,
hvilket giver en anslaet samlet indtegt i 2023 pé cirka 1.455.000 kr.

Model 4 - Gratis byggesagsbehandling:

Endelig er der mulighed for at afskaffe byggesagsgebyret og lade byggesagsbehandlingen blive helt skattefinansieret.

Byggesagsgebyrer i andre kommuner i Nordjylland 2022

Kommune Timepris
Aalborg 490
Brenderslev 877
Frederikshavn 650
Hjerring 608
Jammerbugt 650
La&so 600
Morse 550
Rebild 1.082 (*)
Thisted Gratis (**)
Vesthimmerland 604
Mariagerfjord 470

(*) Fast gebyr pr. sag uanset timeforbrug

(**)Har gebyr pa 635 kr./time for lovliggerende byggesagsbehandling

Instruks for tidsregistrering i byggesager

Som grundlag for, hvordan byggesagsgebyret opkraeves, skal der vedtages en instruks. Fagenheden anbefaler, at hidtidige
instruks fortsaetter, sa "Instruks for tidsregistrering i byggesager 2023" (se bilag) godkendes som grundlag for



opkraevningen i 2023. Overordnet betyder det, at alle typer af byggerier og alle faser af byggesagsbehandlingen udleser et
timebetalt gebyr.

Undtaget fra gebyr er tilbuddet om en kort, indledende dialog mellem anseger og byggesagsbehandler.
Beslutning

Ad. 1: Udvalget indstiller, at timeprisen fremover skal vere 550 kr./time.

Ad. 2: Indstilles godkendt.
Bilag

Instruks for opkreevning af byggesagsgebyr 2023



Punkt 156: Forslag til takster 2023 for Mariagerfjord Kommune

00.30.10-S00-3-21
Forventet sagsgang

™, 9K, BY
Anledning

For at sikre generel &benhed og information om de kommunale takster skal der laves en takstoversigt for Mariagerfjord
Kommune til Budget 2023. Det er obligatorisk at lave takstoversigt bade til budgetforslag og til det vedtagne budget.

I henhold til Mariagerfjord Kommunes tidsplan for Budget 2023-2026 skal de politiske udvalg komme med forslag til
takster for 2023 til Byradets 1. behandling af budgettet 22. september 2022.

Indstilling

Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Byradet:
1. At taksterne for 2023 bliver godkendt.

Sagsfremstilling

Hvert ar skal der laves en takstoversigt til bade budgetforslaget som det endelige budget.

Takstoversigten indeholder takster for ydelser til borgerne fra kommunale forsyningsvirksomheder og for brug af sociale
institutioner og ordninger samt skolefritidsordninger. Det er eksempelvis betalingen for daginstitutionspladser og
dagpleje, madudbringning, takster for renovation og temningsordninger, takster pa kultur- og fritidsomradet.

Der er ikke formkrav til takstoversigten, som derfor kan udarbejdes efter den enkelte kommunes ensker og behov.

Et samlet forslag til takstoversigt bliver sendt til Byradsmedlemmerne i forbindelse med budgetforslagets 1. behandling
22. september 2022. Takstoversigten er udarbejdet af @konomiafdelingen.

Den endelige takstoversigt, som bliver godkendt i forbindelse med Byrédets 2. behandling af Budget 2023-2026 bliver
sendt til Indenrigs- og Boligministeriet primo december 2022.

Udvalget for Teknik og Milje skal blandt andet komme med forslag til takster 2023 vedrerende temningsordninger,
havne, parkeringsfond og byggesagsbehandling.

Nér de politiske beslutninger om rdderumsskabelse, nye budgetensker med videre er kendt, kan det blive nadvendigt at
korrigere og beregne de endelige takster til Budget 2023. De endelige takster folger til 2. behandling af budgetforslaget
13. oktober 2022.

Beslutning

Indstilles godkendt.



Bilag

Teknik og Milje



Punkt 157: Budgetbemaerkninger til budget 2023 for Udvalget for Teknik og
Milje

00.30.10-500-3-21

Forventet sagsgang

T™, OK, BY.

Anledning

I henhold til Mariagerfjord Kommunes tidsplan for Budget 2023-2026 behandles forslag til bemarkninger til
budgetforslaget 2023 i de stdende udvalg.

I denne sag behandles budgetbemarkninger, der beskriver rammerne i budgetforslaget 2023 pa Udvalget for Teknik og
Miljos omrade.

Indstilling

Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Byradet:
1. At budgetbemarkningerne godkendes.

Sagsfremstilling

Okonomiafdelingen sender i henhold til Mariagerfjord Kommunes tidsplan for budgetlegning 2023-2026 bemaerkninger
og bevillingsoversigter omhandlende budgetforslaget 2023 for Teknik- og Miljoudvalgets omrade.

Bemarkninger til budgetforslaget bliver sendt til Byradet i forbindelse med behandlingen af budgetforslaget.

Mariagerfjord Kommunes bemarkninger til det vedtagne budget sendes primo januar 2023 til Indenrigs- og
Boligministeriet.

Som budgetforslaget ser ud aktuelt, indeholder det falgende forudsaetninger:
¢ Regnskabserfaringer fra 2021 samt tekniske korrektioner (godkendt til @konomiudvalgets made 6. april 2022).

¢ Nye pris- og lensken for 2023-2026 fra KL.
¢ /Zndringer som folge af Lov- og cirkulareprogrammet.

Bemerkningerne er 1. udkast til budgetforslaget for 2023. Nér de politiske beslutninger om raderumsskabelse, nye
udvidelsesforslag med videre er kendt, bliver der udarbejdet et opleeg til de endelige bemaerkninger til Budget 2023. De
endelige bemerkninger folger budgetforslaget til 2. behandlingen 13. oktober 2022.

Beslutning

Indstilles godkendt.



Punkt 158: Retningslinier for klimasikring i byggesagsbehandlingen

03.00.00-P21-1-22
Forventet sagsgang

™

Anledning

Mariagerfjord Kommune har mange kystnare omrader, som risikerer at blive pavirket af oversvemmelse som folge af
mere nedber, eget stormflod og generelle havstigninger. Kommunen er forpligtiget til at sikre disse risikoomrader og
udarbejdede i 2019 en Klimahandlingsplan, der blandt andet angiver retningslinier for, hvordan vi sikrer byggeri, anleg
og infrastruktur i risikoomraderne. Planen er i gjeblikket under revision blandt andet som led i Klimaplanen DK2020.

Der er dog behov for at fastleegge mere detaljerede retningslinjer pé det enkelte myndighedsomréade, og der er allerede nu
behov for at fastleegge retningslinjer af hensyn til den aktuelle sagsbehandling.

Fagenheden Teknik og Milje anmoder derfor Udvalget for Teknik og Milje om at tage stilling til forslag til midlertidige
retningslinjer for byggesagsbehandlingen.

Indstilling
Direktaren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milje:

1. At retningslinierne godkendes som administrativt grundlag for klimasikring i byggesagsbehandlingen.

Sagsfremstilling

Klimaforandringer i Mariagerfjord Kommune

Mariagerfjord Kommune har mange kystnare omrader, som risikerer at blive pavirket af oversvemmelse, og kommunen
er forpligtiget til at sikre disse risikoomrader. Derfor udarbejdede Mariagerfjord Kommune i 2019 en
Klimahandlingsplan, der blandt andet angiver hvor og hvordan, vi vil sikre byggeri, anlag og infrastruktur i
risikoomraderne. Planen er i gjeblikket under revision.

Klimasikringskoter

Klimahandlingsplanen tager udgangspunkt i FN Klimapanels fremskrivninger for klimaet. Der foreligger forskellige
fremskrivninger, men til klimasikring i byggesagsbehandlingen tages der udgangspunkt i det scenarie, der betegnes
RCP8.S.

Det medferer, at vores myndighedsbehandling tager udgangspunkt i folgende klimasikringskoter:

¢ 100 ars-handelse 1 2050: kote 2,33 DVR90
e 100 ars-haendelse 1 2100: kote 2,79 DVR90

Det betyder, at hvis et byggeri skal forventes sikret mod stormflodshandelser frem til ar 2050, skal det haves til kote 2,33
og hvis byggeriet skal sikres frem til 2100 skal det placeres i kote 2,79. Forskellen skyldes den generelle havstigning, som
forventes pa baggrund af den globale opvarmning.



Klimasikring

I Klimahandlingsplanen vil der som udgangspunkt blive fastlagt, hvilke risikoomrader der klimasikres og hvordan de
klimasikres. Séledes folger det ogsa heraf, hvilke risikoomrader, der ikke klimasikres.

I den geeldende Klimahandlingsplan er det for Hobro, Mariager og Hadsund fastlagt, hvilke arealer der skal sikres. Dette
er dog ikke tilfeeldet for de avrige kystnaere byer og sommerhusomraderne ved Kattegat.

Vi kan sdledes ud fra den eksisterende klimahandlingsplan og det forelgbige grundlag for den nye klimahandlingsplan se
hvilke omrader, der sikres ved en felles kystsikring (diger, mure eller andre barrierer) og i hvilke omrader, der skal ske
individuel sikring ved, at den enkelte grundejer fir mulighed for at haeve deres byggeri via sokkel og/eller terrenhavning.

Felles eller individuel sikring

Det er ogsa vigtigt at vide, hvornar de pageldende omrader klimasikres. Dette er der endnu ikke en konkret plan for, men
med udgangspunkt i det forelobige arbejde med den nye klimahandlingsplan forudsattes det indtil videre, at de arealer i
Hobro, Mariager og Hadsund, som er angivet i den geldende klimahandlingsplan og Dania fallessikres inden ar 2050.
Sommerhusomraderne pé estkysten forudsattes ikke at blive sikret ved feelles sikring, og skal derfor sikres individuelt.

Administration af klimasikring i byggesagsbehandlingen

Klimahandlingsplanen har naturligvis stor indflydelse pa, hvordan klimasikringen handteres fremadrettet i
byggesagsbehandlingen. Derfor ber der af hensyn til borgerne og administrationen fastleegges klare retningslinjer for,
hvordan vi administrerer klimatilpasningen i Mariagerfjord Kommune.

Disse retningslinjer vil i et vist omfang blive fastlagt i den gaeldende klimahandlingsplan, men dels vil der vare behov for
at fastlegge mere detaljerede retningslinjer pa det enkelte myndighedsomréde, og dels er der allerede nu behov for at
fastleegge retningslinjer af hensyn til den aktuelle sagsbehandling.

Fagenheden Teknik og Milje anmoder udvalget om at tage stilling til felgende forslag til (midlertidige) retningslinjer for
byggesagsbehandling.

Hensyn i fastlaeggelse af retningslinjerne

Konsekvenserne af klimaforandringer er langsigtede. Vaesentlige overvejelser af klimasikring af et byggeri er derfor
byggeriets levetid og dets vaerdi. Eksempelvis har en carport generelt en kortere levetid og lavere vaerdi end enfamiliehuse
og erhvervsbygninger. Og de skader en carport vil padrage sig ved oversvemmelse er ofte nemmere at udbedre end ved
oversvemmelse i en bolig.

Det ber derfor overvejes hvilke bygninger, som sikres efter 2050-niveau og hvilke der skal tillades sikret efter 2100-
niveau. Det ber for eksempel ogsa overvejes, om carporte overhovedet skal tillades sikret, da klimasikring af individuelle
bygninger er et hensyn for ansgger, som gnsker at sikre sine vardier.



Hensynet til ansgger medferer som udgangspunkt, at der sker en haevning af byggeriet, typisk ved at heve deres byggeri
via sokkel og/eller terrenhavning.

Dette kan imidlertid give gener for naboerne eksempelvis i form af indsigtsgener og mistet udsigt. Terreenregulering er et
af de forhold, som ofte giver anledning til klager i byggesager.

Fagenhedens forslag til retningslinjer
Med udgangspunkt i felgende forhold:

klimahandlingsplanens fastleeggelse af klimasikringskoter
klimahandlingsplanens udpegning af omrader der sikres gennem falles lgsninger
hensynet til bygninger og anlags levetid og verdi

hensynet til ansgger og naboer

e o o o

anbefaler fagenheden folgende (midtertidige) retningslinier:

Hobro, Mariager, Hadsund og Dania (flles klimasikring):

1. I omrader, der vil blive klimasikret gennem fzlles sikring ifelge den kommende Klimatilpasningsplan, skal som
udgangspunkt ikke gives klimasikringsbegrundet tilladelse, dispensation eller lignende til terreenhavninger eller
hejere bebyggelse end forudsat i BR18 eller en lokalplan.

2. Safremt den fzlles klimasikring, der er nevnt i pkt. 1, ikke er eller ikke forventes at blive etableret inden det
pageeldende byggeri vurderes at blive truet af oversvemmelse, kan der tillades terreenhavninger op til kote 2.33
eller hgjere bebyggelse end forudsat i BR18 eller en lokalplan.

3. Tilladelser, dispensationer eller lignende 1 henhold til pkt. 2 ber som udgangspunkt ikke gives til bebyggelse, der
placeres i et omrade pa ejendommen, som ligger under kote 1,25, med mindre det ikke er muligt at placere
byggeriet i en hgjere kote pa den pageldende ejendom.

4. Der ber ikke gives klimasikringsbegrundet tilladelse, dispensation eller lignende til terreenhavning ved mindre
bebyggelser som carporte, skure og lignende bebyggelse, medmindre de er integreret med en primaer bebyggelse,
der kan klimasikres i henhold til pkt. 2-3.

Det abne land, Stinesminde, Fladbjerg og sommerhusomraderne (individuel klimasikring):

5. I omréder, der ifelge Klimatilpasningsplanen ikke vil blive klimasikret ved en fzlles sikring, kan der som
udgangspunkt meddeles klimasikringsbegrundet tilladelse, dispensation eller lignende til terreenhavninger eller
hejere bebyggelse end forudsat i BR18 eller en lokalplan.

6. Ved tilladelse, dispensation eller lignende efter pkt. 5 skal det péses, at bebyggelsen placeres saledes at
terrenhavningen begraenses mest muligt.

7. Tilladelser, dispensationer eller lignende i henhold til pkt. 5 ber som udgangspunkt ikke gives til bebyggelser, der
placeres i et omrade pa ejendommen, som er under kote 1,25, medmindre det ikke er muligt at placere byggeriet i
en hgjere kote pa den pagaldende ejendom.

8. Der ber ikke gives klimasikringsbegrundet tilladelse, dispensation eller lignende til terreenhavning ved mindre
bebyggelser som carporte, skure og lignende bebyggelser, medmindre de er integreret med en primar bebyggelse,
der kan klimasikres i henhold til pkt. 6-7.

Beslutning

Godkendt.



Punkt 159: Frigivelse af afsatte midler til udvikling af Arden bymidte

01.11.00-G01-3-22
Forventet sagsgang

™, 0K, BY.

Anledning

Byradet har afsat 1 mio. kr. pr. ar i 2022-2025 - i alt 4 mio. kr. - til Arden Udviklingsplan.

Byradet anmodes om at frigive radighedsbeleb til igangsettelse og idéudvikling af projektet i samarbejde med Arden
Feallesrad.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Byradet:

1. At der frigives 300.000 kr. af anleegsmidlerne til den indledende fase, som beskrevet neermere i sagfremstillingen.
2. At de resterende midler fra 2022 overfares til realisering af projektet i 2023.

Inddragelse

Arden Feellesrad er en vigtig akter i udferslen af projektet. Arbejdsdelingen og deres rolle er beskrevet nermere i
projektbeskrivelsen. Der vil desuden blive lagt vaegt pa borgerinddragelse og bred opbakning til projektet.

Sagsfremstilling

12017 blev der udarbejdet en helhedsplan for Arden bymidte, som en del af strategiplanen for Mariagerfjord Kommune
fra 2016: "Med byerne forrest’. Her blev der lagt vaegt pa byernes serkende, hvorfor helhedsplanen for Arden kom til at
beare navnet 'Byen i skoven og skoven i byen’.

Pé den baggrund blev der i 2019 udarbejdet forslag til delprojekter for realisering af helhedsplanen.

Arden Fellesrad indsendte i 2021 et budgetforslag til Byradet med henblik pé at fa afsat ekonomiske midler til at realisere
helhedsplanen. Byrddet valgte at afsatte 1 mio. kr. pr. ar i 2022-2025 - i alt 4 mio.kr.

12022 er der igangsat en ny dialog mellem Arden Fallesrad og Mariagerfjord Kommune. P4 baggrund af byens udvikling
siden helhedsplanen, ensker Arden Feellesrad, at det foranstdende arbejde satter starre fokus pa udvikling af Arden
Bytorv.

I efteraret 2022 vil hovedaktiviteterne i projektet besta i at fa udviklet et delprojekt for Arden Bytorv som et nyt
bymaessigt tyngdepunkt. Hovedansvaret for udvikling af projektet ligger hos Arden Faellesrad med mulighed for sparring,
radgivning og hjelp til blandt andet fondsansegninger og facilitering af borgermede(r) fra Mariagerfjord Kommune. For
at delprojektet kan blive en realitet, kreever det, at nogle af de afsatte midler i Budget 2022 frigives og kan bruges til at
hyre en ekstern radgiver til den indledende idéudvikling af projektet herunder visualisering og borgerinddragelse. Der
ansgges om frigivelse af kr. 300.000 til denne fase.



De resterende midler for 2022 overfores til 2023, hvor realiseringsfasen igangsattes. Her estimeres det, at 15% af
anlaegsprojektets samlede omkostninger skal afsettes til konkret teknisk projektering og tilsyn. Det vil vaere nedvendigt at
ansege fonde for at kunne realisere det samlede projekt.

En mere konkret ansggning om frigivelse af midler til realiseringsfasen vil blive indsendt til Udvalget for Teknik og
Milje, Okonomiudvalget og Byradet primo 2023, nar resultatet af den indledende fase foreligger.

Projektbeskrivelsen er vedlagt som bilag.

Okonomi
Fremgér af sagsfremstillingen.
Beslutning

Indstilles godkendt.
Bilag

Projektbeskrivelse - Udvikling af Arden bymidte



Punkt 160: Eventuelt

00.01.00-GO1-16-22
Beslutning

Der var spergsmél omkring solcelleparker og status pa retningslinjer for mindre solcelleanlag.

Endvidere input vedrerende energiomrade.



Punkt 161: Orienteringssager

00.01.00-GO1-16-22
Forventet sagsgang

™

Anledning

Generel orientering til udvalget.

Indstilling

Direktor for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Udvalget for Teknik og Milje:

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning

Der var orientering om:
o Usikkerhed omkring planforhold/regler vedrerende etablering af mindre solcelleparker i landomrader
¢ Nye minimumstakster i Flextrafikken

¢ Gravetilladelser/rastofindvinding
¢ Besparelser pd Arbejdsmarkedsomradet

Endvidere var der en kort dreftelse pa baggrund af tidligere temadreftelse omkring visioner for udvalget. Input blev
noteret til brug for egentligt beslutningspunkt til kommende mede.

Taget til orientering og droftet.



Punkt 162: Lukket: Ansegning om nedrivningsstette

01.11.24-P19-6-22

Godkendt som indstillet.



Punkt 163: Lukket: Ansegning om nedrivningsstette

01.11.24-P19-19-22

Ansegning godkendt.



Punkt 164: Lukket: Ansegning om nedrivningsstette

01.11.24-P19-20-22

Godkendt som indstillet.



Punkt 165: Lukket: Ansegning om nedrivningsstette

01.11.24-P19-22-22

Godkendt som indstillet med bemerkning, da indstillingen ikke fuldt ud kan gennemfores.



Punkt 166: Lukket:

85.02.02-G01-5-17

Madet sluttede k1. 18.00.
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