REFERAT Okonomiudvalget 2022-2025 d. 18-12-2025

Meadedato Torsdag d. 18. december 2025 kl. 15:30

Modested Hadsund Réadhus, Medelokale 1, Stuen



Indholdsfortegnelse
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Forslag til lokalplan 196/2026 for en etageboligbebyggelse pa Jernbanegade 1 Hobro.......................

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 for et omrade til etageboligbebyggelse pa Jernbanegade i Hot

Underskriftsark
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Punkt 308: Godkendelse af dagsorden

85.02.02-G01-2-21
Forventet sagsgang

OK

Anledning

Godkendelse af dagsorden.

Indstilling

Borgmesteren indstiller til @konomiudvalget:

1. At @konomiudvalget godkender dagsordenen.
Beslutning

Godkendt.

Fravaerende: Malene Ingwersen (UFP), Emma Houe Mglgaard (O) og Jens-Henrik Kirk (C)



Punkt 309: Forslag til lokalplan 196/2026 for en etagebolighebyggelse pa
Jernbanegade i Hobro

01.02.05-P16-12-24
Forventet sagsgang

UTM, 9K, BY, Offentlig hering, UTM, OK, BY

Anledning

En projektudvikler har segt om at opfere en etageboligbebyggelse i 15 etager ved Jernbanegade og Skivevej i Hobro. Der
har tidligere vaeret vedtaget en lokalplan, som muliggjorde projektet, men byradets endelige vedtagelse af planen blev
paklaget til Planklagenevnet. Naevnet ophavede lokalplanen, da der i miljerapporten ikke var miljevurderet pa
anlegsfasen.

Der er nu udarbejdet et revideret lokalplanforslag med en revideret miljevurdering af planforslaget.

Byradets skal tage stilling til, om planforslaget med den tilherende miljerapport skal sendes i offentlig hering i otte uger.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Byradet:

1. At forslag til lokalplan 196/2026 med tilherende miljerapport sendes i offentlig hering i otte uger.
Beslutning fra Udvalget for Teknik og Milje 2022-2025, den 17. december 2025, punkt 172:

Jorgen Hammer Serensen (O) anmodede om at fa vurderet sin habilitet og udvalget vurderede, at Jorgen Hammer var
inhabil. Jergen Hammer Serensen (O) deltog ikke i punktets behandling.

Et flertal i udvalget indstiller punktet godkendt.

Rikke Fonnesbak (A) og Niels Peter Christoffersen (A) kunne ikke tiltrede indstillingen, da de ikke ensker planen sendt i
horing.

Fraverende: Jane Gron.

Jorgen Hammer Serensen deltog ikke i punktets behandling.

Sagsfremstilling

En projektudvikler har indsendt en ansegning om at opfere en etageboligbebyggelse i 15 etager pa Jernbanegade 15A i
Hobro. Bebyggelsen skal erstatte den eksisterende bebyggelse pa fire etager, som i daglig tale benavnes "Klochhuset".
Bygningen fremstar forfalden, og der har igennem de seneste ar varet offentlig og politisk fokus pa bygningens
skemmende udseende, og der har veret udtrykt enske om nedrivning af bygningen.

Afgerelse fra Planklagenzevnet

Byradet besluttede pa mede 21. december 2023 at vedtage en lokalplan, som muliggjorde byggeriet. Dette blev
efterfolgende paklaget til Planklagenavnet, som fandt, at miljgvurderingen af planerne led af en vasentlig retlig mangel,
da miljerapporten ikke indeholdt en beskrivelse og vurdering i forhold til eksempelvis stej og trafik i anlaegsfasen.

Planklagenavnet lagde pa baggrund af miljerapporten og sagens oplysninger til grund, at miljerapporten alene beskrev og
vurderede miljoparametre og de mulige indvirkninger pa miljeet i forhold til projektets driftsfase (nér byggeriet er taget i
brug), og ikke anlegsfasen (byggefasen). Miljerapporten indeholdt siledes ikke en beskrivelse og vurdering i forhold til
eksempelvis stgj og trafik i anlaegsfasen.

Da miljevurdering af et planforslag ifelge Miljevurderingslovens § 13 skal gennemfoeres inden den endelige vedtagelse af
planen, ophavede Planklagenevnet kommunens afgerelse om endelig vedtagelse af lokalplanen og
kommuneplantillegget. Det betyder, at kommuneplantilleegget og lokalplanen ikke er gaeldende trods byradets vedtagelse.



Revideret projekt

Projektudvikler har i perioden efter Planklagenavnets afgerelse revideret sit projekt, da det af tekniske &rsager ikke er
muligt at etablere det tilstreekkelige antal parkeringspladser i kelder under bygningen. Lokalplanomridet er derfor
udvidet med Jernbanegade 26, som tidligere har huset en kommunal bernehave. Her skal der etableres nogle af
parkeringspladserne for etageboligbebyggelsens beboere, mens resten af parkeringspladserne stadig skal etableres i
parkeringskaelder.

Bebyggelse

I lokalplanforslaget gives der mulighed for opferelse af bebyggelse i op til 15 etager med en hgjde pa 48 meter. Da
planomradet endnu ikke er nivelleret og bygherre har en usikker kote pé cirka 1,0 m/DVR90 at forholde sig til, gives der
i lokalplanen mulighed for at opfare bebyggelsen i op til kote 50 m/DVR90, hvad angér "tarnet".

Bebyggelsen bestar overordnet af to dele - "plinten" og "tarnet. Plinten er en aflang bebyggelse i 4 etager, og ovenpa
plinten stér tarnet i yderligere 11 etager. Tarnet er desuden delt op i mindre "blokke", som er adskilt ved 5. og 10. etage,
hvor facaderne overvejende skal udferes i glas. Den nordvendte facade pa den gverste etage skal rykkes mindst 2 meter
ind i forhold den evrige facade og den vestvendte facade skal rykkes mindst 0,6 meter ind fra den gvrige facade. Samtidig
gives der i lokalplanen mulighed for, at den sydvendte facade pa de everste fem etager kan fremrykkes hgjst 2,2 meter ud
fra bebyggelsens gvrige facade. Den fremskudte facade kan udferes med en bredde pa hgjst 9,2 meter (byggefeltet har en
bredde pa 13,5 meter). Dette greb kan ses i lokalplanforslagets illustrationer 6, 9 og 10.

I lokalplanen fastlegges, at bebyggelsen primert skal udferes i teglsten. Facaden pa de fire nederste etager skal som en
samlet flade fremsta i brune eller gule farvenuancer, hvor der for de enkelte mursten skal vere et vist farvespil, s& de ikke
fremstér ensfarvede. Farvespillet kan gives af andre farver end gul og brun. De gvrige etager skal udferes i samme farve
som de fire nederste etager, men i en lysere nuance for at dempe bygningens synlighed. Ogsa her skal der for de enkelte
mursten veare et vist farvespil, s de ikke fremstér ensfarvede. Farvespillet kan gives af andre farver end gul og brun.
Undtaget herfra er den gverste etage, som kan udferes i andre materialer end teglsten.

Miljevurdering

Fagenheden har vurderet, at lokalplanen og kommuneplantillegget er omfattet af obligatorisk miljevurdering og har
afgranset miljorapporten til at omfatte folgende emner:

¢ Landskab
¢ Befolkning og menneskers sundhed:
o Stgj
Skygge
Vind
Lugt og luft
Indblik
Midlertidige aktiviteter i anlaegsfasen
o Kulturarv

O O 0O O ©o

Miljerapporten offentliggeres samtidig med lokalplanforslaget. Miljerapporten er i forhold til den tidligere miljerapport
udvidet med supplerende visualiseringer fra volden ved Fyrkat, vurdering af potentielle indbliksgener, vurdering af
potentiel tilstedevarelse af bilag IV-arter i bygningen pa Jernbanegade 26 (som skal nedrives) og en vurdering af
midlertidige aktiviteter i anlagsfasen.

Anbefaling af heringsperiode

Fagenheden anbefaler en heringsperioden pa otte uger. Forslaget vil dermed folge heringsperioden for forslaget til det
tilherende forslag til kommuneplantillaeg nr. 10, der i henhold til Planloven skal vere i offentlig hering i otte uger.

Politisk behandling

Indstillingerne fra Udvalget for Teknik og Miljo og fra @konomiudvalget vil forst foreligge, nar Byradet behandler
punktet.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.



Beslutning
Mogens Jespersen (V), Jesper Skov Mikkelsen (V) og Simon Linde (C) tiltradte indstillingen.

Leif Skaarup (A), Trine Blaabjerg (A) og Jens Riise Dalgaard (A) kunne ikke tiltraede indstillingen, da de gerne ser, at det
er det nye byrad, der behandler sagen, da det ogsé er dem, der skal behandle sagen endeligt efter eventuelt endt hering.

Fraverende: Malene Ingwersen (UFP), Emma Houe Mglgaard (O) og Jens-Henrik Kirk (C)
Bilag

Forslag til Lokalplan 196
Miljerapport

Ikke teknisk resume
Bilag til miljerapport

Oversigtskort



Punkt 310: Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 for et omrade til
etagebolighebyggelse pa Jernbanegade i Hobro

01.02.15-P15-6-25
Forventet sagsgang

UTM, 9K, BY, Offentlig hering, UTM, OK, BY

Anledning

Fagenheden for Teknik og Milje har udarbejdet forslag til lokalplan 196/2026 for en etageboligbebyggelse ved
Jernbanegade og Skivevej i Hobro.

Lokalplanen skal muliggare opferelse af en etageboligbebyggelse i 15 etager. For at lokalplanen kan godkendes, skal
kommuneplanen @ndres, hvorfor fagenheden har udarbejdet nervaerende forslag til kommuneplantilleeg nr. 10.

Byrédet skal tage stilling til, om forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 skal sendes i offentlig hering i otte uger.

Indstilling
Direktoren for Teknik, Kultur og Klima indstiller til Byradet:

1. At forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 med tilherende miljerapport sendes i offentlig hering i otte uger.
Beslutning fra Udvalget for Teknik og Milje 2022-2025, den 17. december 2025, punkt 171:

Jorgen Hammer Serensen (O) anmodede om at fa vurderet sin habilitet og udvalget vurderede, at Jorgen Hammer var
inhabil. Jergen Hammer Serensen (O) deltog ikke i punktets behandling.

Et flertal i udvalget indstiller punktet godkendt.

Rikke Fonnesbak (A) og Niels Peter Christoffersen (A) kunne ikke tiltrede indstillingen, da de ikke ensker planen sendt i
hering.

Fraverende: Jane Gron.

Jorgen Hammer Serensen deltog ikke i punktets behandling.

Sagsfremstilling

En projektudvikler har indsendt en ansegning om at opfere en etageboligbebyggelse i 15 etager pa Jernbanegade 15A i
Hobro. Bebyggelsen skal erstatte den eksisterende bebyggelse pé fire etager, som i daglig tale benaevnes "Klochhuset".
Bygningen fremstar forfalden, og der har igennem de seneste ar varet offentlig og politisk fokus pa bygningens
skemmende udseende, hvor der har veret udtrykt enske om nedrivning af bygningen.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 er en forudsatning for vedtagelsen af forslag til lokalplan 196/2026 (se senere
dagsordenspunkt) og offentliggeres samtidig med lokalplanforslaget. Det omrade, som forslag til Lokalplan 196/2026
omfatter hvad angar selve bebyggelsen, er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i kommuneplanen, og
derfor er det nedvendigt at udarbejde forslag til kommuneplantilleeg nr. 10, sé& lokalplanforslaget kommer i
overensstemmelse med kommuneplanen.

I kommuneplantillegget udleegges et nyt rammeomrade HOB.B.27- etageboligbebyggelse pa Jernbanegade i Hobro.
Afgorelse fra Planklagenzevnet
Byradet besluttede pa made 21. december 2023 at vedtage et kommuneplantilleeg, som muliggjorde byggeriet. Dette blev

efterfolgende paklaget til Planklageneevnet, som fandt, at miljevurderingen af planerne led af en vasentlig retlig mangel,
da miljerapporten ikke indeholdt en beskrivelse og vurdering i forhold til eksempelvis stej og trafik i anleegsfasen.



Planklagenavnet lagde pa baggrund af miljerapporten og sagens oplysninger til grund, at miljerapporten alene beskrev og
vurderede miljoparametre og de mulige indvirkninger pa miljeet i forhold til projektets driftsfase (nér byggeriet er taget i
brug), og ikke anlegsfasen (byggefasen). Miljerapporten indeholdt sidledes ikke en beskrivelse og vurdering i forhold til
eksempelvis stgj og trafik i anleegsfasen.

Da miljevurdering af et planforslag ifelge Miljovurderingslovens § 13 skal gennemfores inden den endelige vedtagelse af
planen, ophevede Planklagenavnet kommunens afgerelse om endelig vedtagelse af lokalplanen og
kommuneplantilleegget. Det betyder, at kommuneplantilleegget og lokalplanen ikke er geeldende trods byrédets vedtagelse.

Miljevurdering

Fagenheden har vurderet, at lokalplanen og kommuneplantillegget er omfattet af obligatorisk miljevurdering og har
afgranset miljerapporten til at omfatte folgende emner:

¢ Landskab
¢ Befolkning og menneskers sundhed:
o Stgj
Skygge
Vind
Lugt og luft
Indblik
Midlertidige aktiviteter i anleegsfasen
o Kulturarv

O O O O o

Miljerapporten offentliggeres samtidig med forslag til kommuneplantilleeg nr. 10. Miljerapporten er i forhold til den
tidligere miljerapport udvidet med supplerende visualiseringer fra volden ved Fyrkat, vurdering af potentielle
indbliksgener, vurdering af potentiel tilstedeverelse af bilag ['V-arter i bygningen pé Jernbanegade 26 (som skal nedrives)
og en vurdering af midlertidige aktiviteter i anlaegsfasen.

Heringsperiode

Fagenheden vurderer, at der er tale om en sakaldt kompleks plan, hvorfor planforslaget skal i offentlig hering i otte uger.

Politisk behandling

Indstillingerne fra Udvalget for Teknik og Miljo og fra @konomiudvalget vil forst foreligge, nar Byrédet behandler
punktet.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutning
Mogens Jespersen (V), Jesper Skov Mikkelsen (V) og Simon Linde (C) tiltradte indstillingen.

Leif Skaarup (A), Trine Blaabjerg (A) og Jens Riise Dalgaard (A) kunne ikke tiltraede indstillingen, da de gerne ser, at det
er det nye byrad, der behandler sagen, da det ogsa er dem, der skal behandle sagen endeligt efter eventuelt endt hering.

Fraverende: Malene Ingwersen (UFP), Emma Houe Mglgaard (O) og Jens-Henrik Kirk (C)
Bilag

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10
Miljerapport

Ikke teknisk resume

Bilag til miljerapport

Oversigtskort



Punkt 311: Underskriftsark

00.22.00-P35-1-25
Forventet sagsgang

10]Q
Sagsfremstilling

Nér udvalget er ferdig med medet, skal alle udvalgsmedlemmer skrive under ved at trykke pa 'Godkend' knappen i
FirstAgenda.

Beslutning

Fravaerende: Malene Ingwersen (UFP), Emma Houe Mglgaard (O) og Jens-Henrik Kirk (C)
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